70/2

Bebauungsplan Nr.46
"Am Dell”

‘Bereich der 2.Anderung
des Bebauungsplanes Nr.46
”Am Dell” |

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

o
ART DER BAULICHEN | | ZAHL DER VOLL -
NUTZUNG GESCHOSSE SO Il
GRUNDFLACHEN - GESCHOSSFLACHEN -
ZAHL ZAHL 05 09
SD, WD
DACHFORM g
0 FD, PD

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenscllaftskatastezrﬁ ﬁzch dem

Stand vomD ] D EZ
p d]s LDnngeingB F[,ulda

e Hauptabteilung Kataster

Fulda, den
Der Landraf

=

TEXTFESTSETZUNGEN
fur Sondergebietsfldche - Lebensmittelmarkt

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargestelten Geltungsbereich (rot = 2. Anderung) festgesetzt.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In dem dls "Sondergebiet - Lebensmittelmarkt (SO)” (§ 11 BauNVO) festgesetzten Bereich, ist
eine Verkaufsfldche von max. 1200 m? fir Lebensmittel und eine Verkaufsfldche von max.
600 m” fiir Getrdnkemarkt zuldssig. Sonstige Randsortimente mit Giitern des kurzfristigen
Bedarfs (Drogerieartikel, Zeitschriften etc.) sind innerhab der o.g. max. Verkaufsfldche auf
einer untergeordneten Teilfliche von héchstens 100 m? zuldssig.

In dem dls “Mischgebiet (M) (8 6 BauNVO) festgesetzten Bereich ist Einzelhandel grundsétzlich
unzuldssig. Im Gebiet ansdssige Handwerks- und Gewerbebetriebe dirfen auf einem den
bebauten Betriebsfldchen untergeordneten Teil (max. 100 m?) Produkte verkaufen, die sie in
inrem Betrieb selbst hergestellt, weiterver-/bearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerk-
lichen oder gewerblichen Tdtigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

. GemdR § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden fiir das

Baugebiet die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:
Bezugspunkt fir die Traufhohe ist Oberkante des geplanten Geldndes.

Die Traufhohe der Bebauung betrdgt max. 8,00 m.

Dachgeschoss

Sofern ein Dach- oder Kellergeschoss dls Voligeschoss nach der HBO anzurechnen ist,
ist dies zuldssig, sofern die festgesetzen Geschoss- und Grundfldchenzahl nicht
Uberschritten werden.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Telefon, Strom und Gas

Zur Versorgung der Gebiete sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von jeweils ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Kabel
bzw. Leitungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Die Versorgungstrdger sollen von Straenbaumalnahmen im Baugebiet 6 Monate
vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Telekommunikationsanlagen

Fir die flexible Anbindung der Gebdude an vorhandene Telekommunikations-
linien in den Randzonen des Planbereiches, wird dem Bauherrn die Verlegung
von Leerrohren zwischen Gebdude und Grundstiicksgrenze,/Gehweg empfohlen.

6.

Wasserversorgung und Entwdsserung

Die Gebdude sind an die zertrale Wasserversorgungs- und an die zentrale
Abwasserentsorgungsanlage anzuschlief3en.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen
durch geeignete Maf3nahmen zu schitzen.

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
MaRnahmen im offentlichen Bereich

Das Flurstiick 121 und die nérdiche Abgrenzung des Flurstiicks 68,/4 sind mit
Strduchern zu begrinen.

Die Qualitat der Strducher betrdgt: 2 x v., Hohe 80,/100. Die Strducher werden

in einem Pflanzabstand von 1,5 m gepflanzt.

Zu verwenden sind folgende Arten :

Strducher: Hartriegel (Cornus aba), Deutzie (Deutzia gracilis), Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis),
Jasmin (Philadelphus coronarius), Spierstrauch (Spiraea x arguta),

Weigelie (Weigela spec).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Anlage eines Feldgeholzes
Gemarkung Rothenkirchen, Flur 8, Flurstiick 14

Zu pflanzen sind standortgerechte Laubgehdlze der Qualitat:
2 x v., Héhe = 100/150 , Pflanzverband 150 m x 150 m.
Zu verwenden sind folgende Arten:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogekirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiRdorn (Crataeqgus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus)
Faubaum (Rhamnus frangula)

Das Feldgehdlz bleibt der natirichen Entwicklung tberlassen. Innerhalb der Fldche sind Dingung
und Biozideinsatz untersagt. Zum Flurstiick 13 wird ein Pflanzabstand von 10 m eingehalten.
Die Anlage des Feldgehdlzes wird als AusgleichsmaBnahme entsprechend der Eingriffssituation
den privaten Bauvorhaben sowie den &ffentlichen ErschlieBungsmaf3nahmen zugeordnet.

FLACHE ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die vorhandenen einheimischen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfdlen
wieder zu ergdnzen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

7. FLACHEN FUR ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

(§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

Die Sondergebietsfldche ist mittels Erdabgrabung und -auffiillung auf das geplante
Niveau des Zufahrtsbereiches der BundesstraBe 27 anzugleichen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (& 81 HBO)
DACHFORM UND -GESTALTUNG

Fir alle Gebdude sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachddcher zuldssig. Die Dachneigung
darf bei eingeschossiger Bauweise max. 40°, bei zweigeschossiger Bauweise max. 32°
betragen. Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen.
Ziegeln bzw. Betonziegeln sind nur in den Materidlien natur und engobiert zuldssig.
Glanzengobierte, glasierte inkl. hochglasierte Materidlien sind nicht zuldssig.
Metdlleindeckung in den Farben rot, rotbraun und anthrazit ist zulassig.

GAUPEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Trapez-, Wam- und reine Dreiecksgaupen. Die maximale
GréRe der Gaupen darf max. bei eingeschessigen Gebduden 2/3 der Dachldnge,

bei zweigeschossigen Gebduden die Hdlfte der Dachidnge betragen, wobei der

seitliche Abstnad vom Ortgang mind. 1,50 i betragen muss. Einzelgaupen sollen

die Ldnge von 4 m nicht Uberschreiten.

Die Gaupenhdhe darf 1/3 der Dachhdhe, max. 15 m, gemessen von der Traufe bis
zum First betragen. FUr reine Dreiecksgaupen gelten Ausnahmeregelungen, die Hohe
darf max. 2,20 m erreichen.

WERBEANLAGEN

Werbeananlagen sind gemdf? des speziellen Erscheinungsbildes des jeweiligen
Betreibers (Einzelhandel) zugelassen.

. STELLPLATZE

Fur die Gestdltung der Stelpldtze sowie fur deren Oberflachenbefestigung
gilt die Stelplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun.

STRASSENPLANUNG

FUr die verkehrsgerechte Anbindung des Sondergebietes an die BundesstraBe B 27/,
ist eine gesonderte Fachplanung zu erarbeiten. Diese ist vom Amt fir Straflen- und
Verkehrswesen Fulda zu genehmigen.

Die im Bebauungsplan dargestelite Verkehrsanbindung ist nur schematisch aufgezeigt,
fUr diesen Bereich gilt die o.a. Fachplanung.

(Siegel)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

bekannt gemacht.

3. BURGERBETEILIGUNG

4. BEHORDENBETEILIGUNG

5. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

ortsiiblich bekannt gemaacht.

6. SATZUNGSBESCHLUSS
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7. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in K,

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. BESCHEINIGUNG DER VERMESSUNGSSTELLE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

(Datum, Unterschrift)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. 8 2(1) BauGB wurde vom
Gemeindevorstand der Marktgemeinde Burghaun am 28.012004
beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.05.2004 offentlich

Der Termin der Birgerbeteiigung wurde am 06.05.2004 ortsublich
bekannt gemacht. Die Birgerbeteiligung gem. 8 3(1) BauGB wurde
am 10.05.2004 innerhdb einer Abendveranstaltung durchgefuhrt.

Die Beteligung der Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 12.05.2004.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeindevorstand am 28.04.2004 beschlossen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 14.05.2004 bis
15.06.2004 gem. § 3(2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslequng des Bebauungsplanes wurde am 06.05.2004

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10(1) BauGB
vom Gemeindevorstand am ....2.4..@4..2.06% beschlogsen worden.

Datum

Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.
§ 10(3) BauGB erfolgte in der Wochenzeitung der Marktgemeinde Burghaun
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. HNWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen ( 8 20 Abs.3 DSchG).

OBERFLACHENWASSER

Das Oberfldchenwasser (Regenwasser) wird dem natiirlichem Wasserkreislauf
(Gewdsser Haune) zugefiihrt.

BOSCHUNGEN

Die entstehenden Bdschungen innerhalb des Sondergebietes sind nach Beendigung der
BaumaRnahme mit standortgerechten Laubgehdlzen zu begrunen.

LOSCHWASSER

Die Loschwasserversorgung ist durch das offentiiche Wasserleitungsnetz
sichergestellt.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverodnung (BauNVO)

- Planzeichenverodnung (PlanzV 90)

- Hess. Bauordnung (HBO)

- Hess. Garagenverordnung (GaVO)

jewells in der z.Zt. der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet

SO Sondergebiet - Lebensmittélmorkt
( Lebensmittel - max. Verkaufsfliche 1200 m?
Getrdnkemarkt - max. Verkaufsfliche 600 m? )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
zB. Geschossfldchenzahl
zB. 0,4 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

TH Hohe baulicher Anlagen
BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE

o offene Bauweise
zB. SD Sattel-, Wam-, und Flachdach
————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

VA

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung :

Radweg
Ein- und Ausfahrt

'y Einfahrt
GRONFLACHEN
Griinfléche

G 8ffentlich

p privat
AUFFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

) Aufschiittungen
Abgrabung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
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SONSTIGE PLANZEICHEN
L Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - 2. Anderung
o—6—o— Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
2.00 MaRangabe in Meter

und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Anlage eines Feldgehdlzes

Anpflanzen von Strduchern

Bdurmen - Bestand / Erhaltung

Strducher - Bestand / Erhaltung

2. Anderung
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