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Es wird bescheinigt, dap die
Flursticke mit dem Nachweis

dem stand vom 26 (1. 1995
Fulda,den 26011995

Grenzen und Bezeichnungen der
des Liegenschaftskatasters nach
Ubereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
Im Auftrag

e

( Kirchner )

ﬂnweis:

— Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten

Grundstlcksflachen wird auf die Paragraphen 8§ 43 Abs. 3, § 51Abs. 3 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) verwiesen. Nach 8 51 Abs. 3 HWG soll
das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten
Fallen versickert werden. Gemal § 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasser-
neubildung durch Versiegelung des Bodens oder durch andere Beeiniracnti-
gungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrénkt werden.

Fur eine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis gemaR der 88 7, 7a, Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit 8 19 HWG in der Fassung vom

&2.01 .1990.
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Nochweis des Liegenschaftskatasters

Gemarkung:

Flur: siehe Bebauungsplan

Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom

1392 Ubereinstimmen. Die Bescheiniqung bezieht sich nur auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
BAUGRENZE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MISCHGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

WAT WA3| M
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE | II I | o
GRUNDFLACHENZAHL 03] 03] 03] 04

TRAUFHOHE (m) 6,50 | 4,00 ] 650 | 6,50
BERGSEITS| TALSEITS

1) 1) 2) 1)

WA Z
1

1) BEZUGSPUNKT FQR DIE TRAUFH@HE IST DAS GEWACHSENE GELANDE
2) BEZUGSPUNKT FUR DIE TRAUFHOHE IST DIE OBERKANTE DER GEPLANTEN STRASSE,
JEWEILS GEMESSEN VOR DER GEBAUDEMITTE.

DEFINITION DER TRAUFHOHE: _ o
UNTER TRAUFHOHE IST DIE HGHE DER SCHNITTLINIE ZWISCHEN DEN AUSSENFLACHEN DES
AUFGEHENDEN MAUERWERKES UND DER DACHHAUT UBER DEM GENANNTEN BEZUGSPUNKT ZU VERSTEHEN.

VERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSWEG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
OFF. GRUNFLACHE

SPIELPLATZ
FLACHE ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

0RSTRANTTN
WIESE
FLACHE ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

e~ "% FLACHE ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
O O O O o~ o -
o .9  FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUNEN UND STRAUCHERN
ErRenT FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
+ 1 11|  ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE

ANLAGE EINES FELDGEHOLZES

[E3] ANLAGE EINES BACHBEGLE[TENDEN GEHOLZBESTANDES

© ANPFL. VON BAUMEN @) ERHALT VON BAUMEN

o—o—o  GASFERNLEITUNG
“ 3l LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER RUHRGAS AG

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE : ELEKTRIZITAT

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. N nanl!
Im Allgemeinen Wohngebijet sind Garagen und Nebenanlagen, die im Sinne des § 2 Abs. 2 HBO
als Gebdude definiert werden, auf den rickwaértigen nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig. .

2. Nutzungsart
Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulas-
sig.

Festsetzungen gem. §8 9 (1) Nr. 20 BauGB

hm r ntwicklung von r n f

3.1 Beschréankung der Bodenversiegelung
Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht Uberdachten
Hofflachen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster,

Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine).

Der Ostliche Feldweg und die beiden nordlichen Feldwege sind in der vorhandenen wasserdurch-
lassigen Befestigungsart zu erhalten.

3.2 Verwendung von Niederschlagswasser
Fir das Oberflachenwasser der Dachflachen ist auf den Grundstlcksflachen eine Ruckhal-
temaglichkeit mit einer Kapazitat von mindestens 200 | pro Regenfallrohr herzustellen. Hinsicht-
lich der Verwertung bzw. der Versickerung wird auf 8 51 (3) HWG verwiesen.

3.3 Anlage von Stitzmauern
Mauern sind, soweit sie statisch nicht erforderlich sind, mit ortsiblichen Natursteinen als Trok-

kenmauern herzustellen. Zur Verfugung soll auf der Frontseite verwitterungsfahiges Material
(z.B. Kalkmortel, nahrstoffarmer Unterboden) verwendet werden.

_/
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TEXTFESTSETZUNGEN
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Festsetzungen gem. & 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

4.

MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen

4.1

4.2

4.3

fur die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anlage und Pflege einer Streuobstwiese (F1)

Auf der Flache F1 ist Grinland zu extensivieren bzw. anzulegen. Die Anlage scil durch Aufbrin-
gen von samenhaltigem Aufwuchs erfolgen, der Anfang Juli von benachbarten extensiv genutz-
ten Wiesen zu entnehmen ist. Je 65 gm ist ein Obstbaumhochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 8/10 cm zu pflanzen, zu verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen.
Nach einer 5jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege sind die Flachen 1 - 2 mal im Jahr
ab 15. Juli zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Dingung und Pestizid-
einsatz sind nicht zulassig.

Anlage eines Feldgehdlzes (F2)

Auf der Flache F2 ist eine Feldgehdlzhecke mit heimischen Laubgehélzen anzulegen. Je 100 gm
sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang von 18/20 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit ei-
nem Stammumfang von 16/18 cm, 5 Heister mit einer Héhe von 150/175 cm und 40 Striaucher
je nach Art mit einer Héhe von 60/80, 80/100 oder 100/150 cm zu pflanzen. Die Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufihren. Gehdlzarten und Pflege-
hinweise s. Landschaftsplan

Anlage von bachbegleitenden Geholzbestéanden (F3)

Die Flachen F3 sind von jeglicher Nutzung auszunehmen und der natlrlichen Sukzession zu
Uberlassen. Auf jeweils 1.000 gm Flache sind als Initialelemente je eine Gruppe Roterlen (Alnus
glutinosa) und Bruchweiden (Salix fragilis) zu pflanzen. Die GruppengréRe liegt zwischen 5 und
10 Pflanzen. Bei der Bruchweide sind Stecklinge vom Ufergehdlzsaum der Haune zu verwenden.
Uferbefestigungen sind nicht zuldssig; naturliche Uferabbriche und Veranderungen des Gewds-
serbettes sind zuzulassen.

Auf dem 10 m breiten Schutzstreifen im Bereich der Gasfernleitung ist eine Mahd im Abstand
von 2 - 3 m Jahren vorzunehmen.

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG

5. Zuordnung

Folgende KompensationsmaBnahmen werden den Eingriffen auf den Grundsticksflachen im
Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet zugeordnet:

Anpflanzung von Baumen und Stréduchern auf privaten Grinflachen
Anlage einer Streuobstwiese (F1)
Anlage eines Feldgehdlzes (F2)

Hinweis: Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieBungsmaRnahmen sowie den Bolz-
und Spielplatz dienen das Anpflanzen von StraBRenbdumen und Gehdlzen auf 6ffentli-
chen Grinflachen sowie die Anlage von bachbegleitenden Gehélzbestanden (F3).

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der geplanten Wohngebdude vor den Larmimmissionen der BundesstraBe 27 und
der Bahnstrecke Bebra-Fulda wird zur weitestgehenden Anndherung an die It. DIN 18005,
Teil 1, Beiblatt 1 empfohlenen schalltechnischen Orientierungswerte folgende Vorkehrung fur
das gesamte Planungsgebiet getroffen:

Fenster von Schlafraumen sind nur auf der larmabgewandten Ostseite der Gebaude
zulassig.

.Festsetzungen gem.’§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

7.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

7.1

7.2

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind mit heimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang
von 12/14 c¢cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 10/12 cm, 5 Heister mit ei-
ner Hoéhe von 100/150 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Héhe von £0/80 oder
80/100 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre
durchzufihren. Gehdlzarten und Pflegehinweise s. Landschaftsplan.

Anpflanzung von StraBenbdumen

Im Bereich der ErschlieBungsstraen sind heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 14/16 cm zu pflanzen, zu verankern und mit geeigneten Schutzvorrichtingen zu
versehen. Dia Standorte sind unter Berticksis itigung der Giundsiulickszufanrien Tes zu 2oen Der
Sereich der Bzumscheibe ist vor dem Befahren zu Jichein. Cie Tertigsteliungs: und Entwick-
lungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufGhren. Gehélzarten s. Landschaftsplan.

Festsetzungen gem. § 9 (1) 25 b BauGB

8.

Flache zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Heimische Gehdlze einschliellich hochstammiger Obstbdume mit mehr als 60 cm Stammumfang
- gemessen in 1 m Hohe - sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfdllen wieder zu ergénzen.
Falls dadurch jedoch die Durchfihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind
Ausnahmen zuldssig, wenn fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Festsetzungen gem. 8 87 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

A.

Dachgestaltung

Im Mischgebiet sind fur die Dacher der Hauptgebdude nur Dachneigungen von mindestens 30
Grad bis hochstens 45 Grad zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind fir die Dacher der Hauptgebdude nur Dachneigungen von min-
destens 30 Grad bis hochstens 45 Grad zuldssig.

Als Dachform fir die Hauptgebdude sind nur Satteldacher und Walmdacher zuldssig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten einer Dachflache darf zwei Drittel der Breite der jeweiligen
Dachflache nicht Gberschreiten. Zum Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhal-
ten.

Dachaufbauten sind nur als Gauben zuldssig.

Far die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen, rotbraunen oder
schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zuldssig.

B. Werbeanlagen

C.

Werbeanlagen durfen die Traufhohe der Gebaude an denen sie angebracht sind, nicht Gberragen.
Werbung auf Dachfldchen ist nicht zuldssig.

Grinflachenanteil

Die Grundsticksfreiflachen sind zu mindestens 80 % als Garten- oder Grinfliche anzulegen.
Davon sind mindestens 50 % mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als
Obstwiese zu entwickeln. Pro Grundstiick ist mindestens 1 hochstammiger Obstbaum und
1 heimischer Laubbaum zu pflanzen. Als FlachenmaR gilt fir einen Baum 25 qm, fir einen

Strauch und eine Kletterpflanze 2 qm.

D. Grundstickseinfriedungen

Grundstickseinfriedungen mit Zaunanlagen dirfen das Wechsein von bodengebundenen Klein-
tieren nicht einschranken und eine Hohe von 1,50 m nicht tbersteigen. Sie sind mit heimischen

\ Laubgehdlzen und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.
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Aufstellungsbeschluf3 am 22.07.1993 Biirgerbeteiliqung gem.§ 3 (1) BouGB
vom ' bis
—— —— bekannt gemacht om
Beteiliqung der Trager off. Belange
gem. ¢ BouGB
vom 02.12.1994 bis 02.01.1995
1. EntwurfsbeschluB am 15.09.1994 1. Offenlequng gem. § J (2) BauGB
(0ffentequngsbeschiuf) vom 12.12.1994 bis 30.12.1994
bekanntgemacht om 02.12.1994
2. Entwurfsbeschluf om 19051995 2. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0fferlequngsbeschhufl) vom 03.07.1995 bis 17.07.1995
bekanntgemacht om 22.06.1995
3. EntwurfsbeschluB o 3. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffenlequngsbeschiuf) vom bis
bekonntgemacht om
4. EntwurfsbeschiuB om 4. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffenlegungsbeschiuB) vom bis
bekonntgemacht gm
Satzungsbeschluf am 23.10.1999 Bestatiqung der Verfahrensvermerke
Srand
quu B

Durchfthrung des Verfahrens nach $

Verfligung vom 31 Jan, 1996

Reglerungsprisicium Kassel
Im Auftrage:

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiils
Die Verletzung von Rechitsvorschriften wird nicht geltend gemachi.

Bekonntmachung des Anzeigevcrfohf;ls em ,gﬁ?ji\,,‘%j? L5, 02 755¢
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