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Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeine Wohngebiete
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschossfldchenzahl
04 Grundflachenzahl
zB. |1 Zahl der Vollgeschosse
TH, FH Hohe baulicher Anlagen
BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINE
o offene Bauweise
zB. SD Sattel-, Wdm-, Kriippelwalm- und Pultdach

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GOTERN UND DENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FUR DEN GEMENBEDARF,

FLACHEN FOUR SPORT- UND SPELANLAGEN

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Sportanlagen

Spielanlagen
VERKEHRSFLACHEN
ST

AL e &

StraBenverkehrsflache - Bestand

StraBenverkehrsflache - Planung

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung :
befahrbare Wohnwege

GRONFLACHEN
Grinflache
0 &ffentlich
P privat
W Gartenflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Anlage eines Feldgehdlzes

a——

Anlage einer Streuobstfldche

000000000
o O

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

=) ]
000000000

e

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen von Bdumen
Anpflanzen von Strduchern

Bdumen - Bestand / Erhaltung
Stréucher - Bestand / Erhaltung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

| 2.00 ,llf MaRangabe in Meter
Grundstiicksaufteilung (festgelegt)

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargestelten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

/)
1

=l

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (&8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
In dem dls “Allgemeine Wohngebiete (WA)” (8 4 BauNVO) festgesetzten Bereichen

sind nach § 1(6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen 5,

ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GerndB § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden fiir die
Baugebiete die maximalen Hohen der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Die Hohe wird gemessen dls Differenz zwischen StraRBenmittelachse und
Baufenstermittelpunkt.

Die Traufhdhe der bergseitigen Bebauung betrdgt max. 7,00 m, die der talseitigen
Bebauung max. 8,00 m.

Dachgeschoss

Sofern ein Dach- oder Kellergeschoss dls Vollgeschoss nach der HBO anzurechnen ist,

ist dies zulassig, sofern die festgesetzen Geschoss- und Grundfldchenzahl nicht 6.

Uberschritten werden.

FLACHEN FUR SPORT UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Bei der Planung und Gestaltung der Fldchen fir Sport- und Spielanlagen
sind die einschidgigen &ffentlichen Vorschriften zu beachten.

Bei der Planung und Gestaltung von Spielrdumen sind insbesondere die
europdischen Normen EN 1176 und EN 1177 zu ber(cksichtigen.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Telefon, Strom und Gas

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von jeweils ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Kabel bzw. Leitungen vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der FGSV sowie die Auflagen und Hinweise

zum Schutz von Erdgasleitungen zu beachten

Die Versorgungstréger sollen von StraBenbaumaBnahmen im Baugebiet 6 Monate

vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Die Zugdnglichkeit zu den Leitungen ist zu gewdhrleisten.

Telekommunikationsanlagen

Fir die flexible Anbindung der Gebdude an vorhandene Telekommunikations- |
linien in den Randzonen des Planbereiches, wird dem Bauherrn die Verlegung
von Leerrohren zwischen Gebdude und Grundstiicksgrenze,/Gehweg empfohlen.

Wasserversorgung und Entwdsserung

Die Gebdude sind an die zentrale Wasserversorgungs- und an die zentrale
Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieen. .
Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen
durch geeignete Mal3nahmen zu schitzen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (& 9 Abs.1Nr. 25 BauGB)
MaRRnahmen im offentlichen Bereich

In nordéstliche Richtung angrenzend an die Baugrundstiicke ist eine Puffer-
und Schutzzone zum dahinterliegenden Baum- und Strauchbestand
bestehend aus standortgerechten Laubbdumen sowie Strauchern zu pflanzen.

Die Quadlitét der Bdume betrdgt : 2 x v., Stammumfang 10/12,
die der Strducher : 2 x v., Héhe 120/150. Die Bdume werden in einem Pflanzabstand
von 4 x 4 m, die Strducher in einem Abstand von 2 x 2 m gepflanzt.
Zu verwenden sind folgende Arten :
BGume :  Mehlbeere (Sorbus aria), Feldahorn (Acer campestre), Vogekirsche (Prunus avium),
WeiRdorn (Crataegus monogyna) |
Stréucher: Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Kornelkirsche (Cornus mas),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeae), Holunder (Sambucus nigra)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Anlage einer Streuobstwiese - Ausgleichsfldche 1

Zu pflanzen sind standortgerechte hochstdmmige Obstbdume.
Pflanzverband: 7 x 7 m, der Qudiitat 2 x v., Stammumfang: 10/12 cm
Geeignet sind folgende Arten:

Apfelbdume: Boskoop, Goldperméne, Schafsnase oder Winterrambour

Kirsche: Burlat, Hausmdiller, Oktavia, Regina oder Viola

Birne: Gute Graue, Madame Verte, Pastorenbirne oder Gute Luise

|

Anlage eines Feldgehdlzes - Ausgleichsfldche 2

Zu pflanzen sind standortgerechte Bdume und Stréucher. Auf je 100 m? Fldche sind
jeweils 1 Baum, 5 Heister und 40 Strducher der Qualitdt
Bdume : Stammumfang = 10/12 cm, Heister : 2 x v., Hohe = 150/175 cm und
Strducher : 2 x v., Héhe = 60/100 zu pflanzen.
Zu verwenden sind folgende Arten:
BGume und Heister : Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),

Vogekirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Stréucher : Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanquinea)
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina), Schneebal (Viburnum opuius)

Faubaum (Rhamnus frangula)

Anlage eines Feldgehdlzes - Ausgleichsfldchen 3 und 4

Zu pflanzen sind standortgerechte Heister. Auf je 100 m? Fldche sind 7 Heister
der Qudlitat 2 x v., Héhe 150/175 c¢m zu pflanzen.

Zu verwenden sind folgende Arten:

Heister : Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Salweide (Sdiix caprea)

Die Ausgleichsfldchen bleiben der natlrlichen Entwicklung Uberlassen. Innerhalb der Fldchen
sind Dingung und Biozideinsatz untersagt. Die Anlage der Ausgleichsfléchen wird als
AusgleichsmaBnahme entsprechend der Eingriffssituation den privaten Bauvorhaben
sowie den offentlichen ErschiieBungsmalnahmen zugeordnet.

FLACHE ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die vorhandenen einheimischen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen
wieder zu ergdnzen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen
auf dem Grundstlick zu dulden, soweit sie zur Herstelung des StraRen-
korpers erforderlich sind.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSVORSCHRFTEN (§ 81 HBO)
DACHFORM UND -GESTALTUNG

Fur dlle Gebdude sind Sattelddcher, Walm-, Krippelwadm und Pultddcher zuldssig.

Die Dachneigung darf bei eingeschossiger Bauweise max. 45°, bei zweigeschossiger
Bauweise max. 30° betragen.

Fur Garagen sind Flachddcher und andere Dachformen bis zu einer max. Neigung
die der des Hauptdaches entspricht zuldssig.

Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen.

Ziegel bzw. Betonziegel sind nur in den Materidlien natur und engobiert zuldssig.

Glanzengobierte, glasierte inkl. hochglasierte Materidlien sind nicht zuldssig.

GAUPEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Trapez-, Wam- und reine Dreiecksgaupen. Die maximale
GroBe der Gaupen darf max. bei eingeschossigen GebdGuden zwei Drittel der Dachldnge,
bei zweigeschossigen Gebduden die Hdlfte der Dachldnge betragen, wobei der

seitliche Abstand vom Ortgang mind. 150 m betragen muss. Einzelgaupen sollen die
Ldnge von 4 m nicht Uberschreiten.

Die Gaupenhohe darf 1/3 der Dachhthe, max. 15 m, gemessen von der Traufe

bis zum First betragen. Fir reine Dreiecksgaupen gelten Ausnahmeregelungen,

die Hohe darf max. 2,20 m erreichen.

3. EINFREEDUNGEN

Einfriedungen als geschlossene Mauer sind bis zu einer max. Hohe von 0,50 m zuldssig.

5.

Die Anlage von Holz- und MetdllzGunen mit oder ohne Mauersockel sowie die

Anlage von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken als UmzGunung sind zuldssig.
Die max. Hohe der Einfriedung zum Verkehrsraum betrdgt 0,75 m, an der
seitwdrtigen und rlckwdrtigen Grenze der Grundstlcke max. 1,50 m.

STELLPLATZE

Fir die Gestaltung der Stellpltze sowie flr deren Oberfldchenbefestigung
git die Stelplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun.

LARMSCHUTZ (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Das erforderliche Schallddmm-MaR fir die Bauteile der zu errichtenden
Wohngebdude muss nach DIN 4109 R'w > 45 dB betragen.

Innerhalb der Biiro- und Wohnréume sind Schallschutzfenster der Ldrmschutzklasse |l
(Schallddmm-MaB R'w > 35 dB) und im Bereich der Schiafrdume Fenster der Larm-
schutzklasse IV (Schalddmm-MaR > 40 dB) einzubauen.

Zudem wird empfohlen die Schlafrdume nur an der ldrmabgewandten Nord-Ostseite
der Gebdude anzuordnen.

HNWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfdrbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Fulda oder der Gemeinde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

OBERFLACHENWASSER

Das Oberfldchenwasser wird Uber das Trennsystem dem ndchstgelegenen
Vorfluter zugeleitet.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverodnung (BauNVO)

- Planzeichenverodnung (PlanzV 90)

- Hess. Bauordnung (HBO)

- Hess. Garagenverordnung (GaVO)

jewells in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE |

1 BESCHEINIGUNG DER VERMESSUNGSSTELLE S. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeindevorstand am 28.04.2004 beschlossen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 14.05.2004 bis
15.06.2004 gem. § 3(2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 06.05.2004

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke

ortsublich bekannt gemacht.

(Datum, Unterschrift}g%sg)

_______________

v.,,’\\ f\(:\:; /
(Siegel) e, YO

6. SATZUNGSBESCHLUSS
2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB wurde vomn Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. & 10(1) BauGB

Gemeindevorstand der Marktgemeinde Burghaun am 12.12.2003 vom Gemeindevorstand am 15.07.2004 beschlossen worden.

beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.05.2004 offentlich

bekannt gemacht.
Burghaun,

3. BURGERBETEILIGUNG

Der Termin der Blrgerbeteiigung wurde am 06.05.2004 ortsUblich v,
bekannt gemacht. Die Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB fand am
10.05.2004 innerhalb einer Abendveranstaltung statt.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.

§ 10(3) BauGB erfolgte in der Wochenzeitung der Marktgemeinde Burghaun
vom 19.08.2004 .

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan i

4. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

erfolgte mit dem Schreiben vom 12.05.2004. i
Burghaun, (S

~~~~~~~~~

Ausgleichsfldchen Nr.3 und 4

Gemarkung Rothenkirchen
Flur 6, Flursticke 6/2 und 7/1
Mapstab 1:2000

BEBAUUNGSPLAN NR. 61
"GRUBENER STRASSE”

Marktgemeinde Burghaun

Eigenbetrieb Gemeindewerke
Burghaun
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