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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargestelten Geltungsbereich festgesetzt.

A.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In dem dis “Gewerbegebiet (GE)” festgesetzten Bereich, sind nur die in
§ 8 BauNVO genannten Nutzungen erlaubt. Einzelhandel sowie Logistikunternehmen

sind im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsfldchen innerhalb von produzierenden, reparierenden oder
instalierenden Betrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiterverarbeitender Erzeugnisse
erforderlich sind. Die Verkaufsfldche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche

einnehmen (max. 200 gm Verkaufsfléche).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GemdR § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden fir das
Baugebiet die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Bezugspunkt fir die Firsthche ist Oberkante des bestehenden Geldndes.

Die Firsthohe der Bebauung betrédgt max. 12,00 m.

| Dachgeschoss

- Sofern ein Dach- oder Kellergeschoss dls Vollgeschoss nach der HBO anzurechnen ist,

ist dies zulGssig, sofern die festgesetze Baurnassenzahl nicht tUberschritten wird.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(8 9 Abs.I Nr. 13 BauGB)

Telefon, Strom und Gas

Zur Versorgung der Gebiete sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von jeweils ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Kabel
bzw. Leitungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Die Versorgungstrdger sollen von StraBenbaumaBnahmen im Baugebiet 6 Monate
vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Telekommunikationsanlagen

Fir die flexible Anbindung der Gebdude an vorhandene Telekommunikations-
linien in den Randzonen des Planbereiches, wird dem Bauherrn die Verlegung
von Leerrohren zwischen Gebdude und Grundstiicksgrenze /Gehweg empfohlen.

Wasserversorgung und Entwdsserung

Die Gebdude sind an die zentrdle Wasserversorgungs- und an die zentradle
Abwasserentsorgungsanlage anzuschlie3en.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen
durch geeignete MaRnahmen zu schtitzen.

. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (& 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

1. MaBnahmen im &ffentlichen Bereich: Als Abgrenzung des Baugebietes nach Stden u.
Osten hin, ist eine Puffer- und Schutzzone zu den dahinterliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen bestehend aus standortgerechten Laubbdumen und

Strduchern zu pflanzen.
Die Qualitdt der Bdume betrdgt: 2xv, StU 10/12, die der Strducher : 2 x v., Héhe 120,/150. Die B&ume
werden in einem Abstand von 4 x 4 m, die Strducher in einem Abstand von 2 x 2 m gepflanzt.
Zu verwenden sind folgende Arten :
Bdume :  Mehbeere (Sorbus aria), Vogekirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Weide (Salix fragiis)

Stréucher: Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schneebal (Viburnum opulus),

Traubenkirsche (Prunus padus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),
Anmerkung:
Die Trasse fir das Leitungsrecht ist von jeglicher Bepflanzung gem. den einschidgigen Vorschriften
freizuhalten.
2. Maf3nahmen im privaten Bereich - Anpflanzen einer einseitigen Laubbaumallee
als Abgrenzung des Baugebietes zu den LandesstraBen hin.
Die Qualitdt der Bdume betrdgt 2 x v., StU 14 /16. Zu verwenden sind: Winterlinde

(Tiia cordata) Die Bdume werden in einem Abstand von 10 m zueinander gepflanzt.

. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache 1 und 2: Feldgeholz

Gemarkung Burghaun, Flur 12, Flurstiicke 14 und 56

Zu pflanzen sind standortgerechte Laubgehdlze der Quadiitat:

Heister, 2 x v., Hhe = 150/175 , auf je 100 m? sind 7 Pflanzen zu pflanzen.

Zu verwenden sind folgende Arten:
Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Salweide (Sdlix caprea).

Das Feldgehdlz bleibt der natirlichen Entwicklung Uberlassen.

Innerhalb der Fldchen sind Diingung und Biozideinsatz untersagt. Die Anlage der Fldchen wird dis
AusgleichsmaBnahme gem. 8 9 Abs. 1a BauGB entsprechend der Eingriffssituation den

privaten Bauvorhaben sowie den 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen zugeordnet.

FLACHE ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(&8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die vorhandenen einheimischen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfdllen
wieder zu ergdnzen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

7. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SE ZUR HERSTELLUNG

DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen
auf dem Grundsttick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRekérpers
erforderlich sind.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (& 81 HBO)
DACHFORM UND -GESTALTUNG

Fir dle Gebdude sind Sattel-, Wam- und Pultddcher zulassig.

Die Dachneigung muss zwischen mind. 30° und max. 45° betragen.

Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen.
Ziegeln bzw. Betonziegeln sind nur in den Materidlien natur und engobiert zuldssig.
Glanzengobierte, glasierte inkl. hochglasierte Materidlien sind nicht zuldssig.
Metalleindeckungen in den Farben rot, rotbraun und anthrazit sind zuléssig.

. WERBEANLAGEN

Freistehende Werbetlirme sind unzuldssig. Werbeanlagen an den baulichen Anlagen
diurfen die festgesetzte Firsthohe der Gebdude nicht Uberschreiten.

. STELLPLATZE

Fir die Gestaltung der Stelpldtze sowie fUr deren Oberfldchenbefestigung
gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun.

. HNWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
' DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

.. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-

verfdrbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich

~ dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehdrde des

Landkreises Fulda oder der Marktgemeinde Burghaun anzuzeigen.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhdlten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

- OBERFLACHENWASSER

Das Oberfldchenwasser wird Uber das Trennsystem dem Wasserbevorratungsteich
und anschlieend dem Vorfluter “Bruchgraben” zugefihrt.

LOSCHWASSER

Die Menge des Loschwassers wird durch Bevorratung in einem Erdbecken mit einem
Fassungsvermdgen von 400 - 600 cbm gem. den geforderten Mengen des

' Brandschutzes sichergestellt.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

BESCHEINIGUNG DER VERMESSUNGSSTELLE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom
...................................................... Ubereinstimmen.

(Siegel) (Datum, Unterschrift)

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstelung des Bebauungsplanes gem. & 2(1) BauGB wurde vom
Gemeindevorstand der Marktgemeinde Burghaun am 28.01.2004
beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.05.2004 6ffentlich
bekannt gemacht.

. BURGERBETEILIGUNG

Der Termin der Blrgerbeteiigung wurde am 06.05.2004 ortsublich
bekannt gemacht. Die Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurde
am 10.05.2004 innerhalb einer Abendveranstaltung durchgefuhrt.

. BEHORDENBETEILIGUNG

Die 1. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 12.05.2004.

Die 2. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gem. 8 3 (3) BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 16.03.2005.

. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die 1. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinde-
vorstand am 28.04.2004 beschlossen. Der Planentwurf mit Begrindung
hat in der Zeit vom 14.05.2004 bis 15.06.2004 gem. § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am 06.05.2004 ortsUblich bekannt gemacht.

Die 2. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinde-
vorstand am 28.02.2005 beschlossen. Der Planentwurf mit Begrindung
hat in der Zeit vom 17.03.2005 bis 04.04.2005 gem. § 3(3) BauGB
offentlich ausgelegen. Die 2. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am 10.03.2005 ortsUblich bekannt gemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist ds Satzung gem. § 10(1) BauGB
vom Gemeindevorstand am 28.04.2005 beschlossen worden.

Burghaun,
0 6. MAI 2005

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.

§ 10(3) BauGB erfolgte in der Wochenzeitung der Marktgemeinde Burghau

vom .0z ML .

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

Burghaun,

07 JuNi 2005 07 JuNi 2005
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverodnung (BauNVO)
- Planzeichenverodnung (PlanzV 90)

- Hess. Bauordnung (HBO)

- Hess. Garagenverordnung (GaVO)
jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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- BAUUNGSPLAN NR. 62

"Gdnsacker - Kiebitzgrund”
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