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~ katasters nach dem Stand vom 13.09.1996

Der Bildstock ist
zu erhalten

Es \«%rd bescheinigt, daid die Grenzen und Bezeichn
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts-

{ibereinstimmen.
! Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
Im Auftrag

Jarena

(Kirchner)

Fulda, den 13.09.1396

Sargenzeller Strafle
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung:

MaR der baulichen Nutzung: |  WAT | WAZ2
Zah! der Vollgeschosse (max.)! ‘ | I
Grundfldchenzah! L 0,3 0,3
Geschofdflachenzahi | 0,5 | 0,8 t
Traufhohe (m) 5 7 :

Rezuospunkt fir die Traufhdhe ist die natdrliche Gelandeoberflache.

Definition Traufhohe: ' i
Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittiinie zwischen den AuBenflachen des aufgehenden :
Paheniasd { : (R g (IBLaE Lo epane ten Dozuaenunkt oo varstehen

VVerkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuflswego

Fliache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

| F1 1 Entwicklung einer Feldgehdlzhecke, vgl. Textfestetzung 4.1
F2]  Entwicklung ei Igendizhecke mit Saumbereichen
' F2 | Entwicklung einer Feldgehdlzhecke mit Saumbereichen,
vgl. Textiestetzung 4.2
F3 | Entwicklung grabenbegleitender Gehdlz- und Saumstrukturen,

vgl. Textfestsetzung 4.3

Anpflanzen von Badumen

Leitungsrecht zugunsten des Uberlandwerkes Fulda

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

/

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Nebenanlagen, die im Sinne des 8 2 Abs. 2 HBO
als Gebaude definiert werden, auf den riickwartigen nicht (berbaubaren Grundsticksflachen un-
zulassig.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO

2. GeschoRfléche

Flachen von Aufenthaltrtdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschiief3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Er-
mittlung der Gescholfldche mitzurechnen.

v Fesisetzungen gem. § S {1} A, 20 BauGl

i 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege uncd Entwicklung von Natur und Landschaft

|

| 3.1 Beschréankung der Bodenversiegelung

! Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplaizen, Garagenzufshrten und nicht UGberdachten
! Hofflachen ist nur in wasserdurchléssiger Weise zuldssig (z.B. wasserdurchldssiges Fflaster,

Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine).

Der Hohlweg Flurstiick Nr. 92 ist in dem vorhendenen Ausbauzustand zu erhalten. Versiecelun-

Chtl wulagsig.

3.2 Verwendung von Niederschlagswasser

Fir das Oberflachenwasser der Dachfléchen sind auf den Grundsticksflachen Rickhalternog-
lichkeiten mit einer Gesamtkapazitdt von mindestens 1.000 | herzustellen. Hinsichtlich der Ver-
wertung bzw. der Versickerung wird auf § 51 (3) HWG verwiesen.

3.3 Anlage von Stitzmauern
Mauern sind, soweit sie statisch nicht erforderlich sind, mit ortsublichen Natursteinen als Trok-

kenmauern herzustellen. Zur Verfugung soll auf der Frontseite verwitterungsféhiges Material
(z.B. Kalkmoértel, nédhrstoffarmer Unterboden) verwendet werden.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGE i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Fléchen
far die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Entwicklung einer Feldgehdlzhecke (F1)

Auf den Flachen F1 ist eine Feldgehdlzhecke mit heimischen Laubgehé6lzen anzulegen. Je
100 m? sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang von 12/14 cm, 2 Baume II. Ordnung
mit einem Stammumfang von 10/12 cm, 5 Heister mit einer Héhe von 100/150 cm und 40
Straucher je nach Art mit einer Hohe von 60/80 oder 80/100 cm zu pflanzen. Die Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufGhren. Zu empfehlen ist das An-
pflanzen von folgenden Gehélzen:

Bdume: Stréucher:

Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Fagus sylvatica = Buche Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Prunus avium = Vogelkirsche Frangula alnus = Faulbaum

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus spinosa - Schilehe

Quercus robur - Stieleiche Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Sorbus aucuparia - Eberesche Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

4.2 Entwicklung einer Feldgehélzhecke mit Saumbereichen (F2)

Auf den Flachen F2 ist eine Feldgehdlzhecke mit heimischen Laubgehélzen anzulegen. Die Anla-
ge ist entsprechend der Flache F2 vorzunehmen. Vorhandene Gehélzbestande und Saumstruktu-
ren sind zu erhalten. Sdume sind abschnittsweise alle zwei Jahre zu méahen. Gehdlzarten siehe
4.1.

4.3 Entwicklung grabenbegleitender Gehdélz- und Saumstrukturen (F3)

Auf den Flachen F3 sind entlang der Graben beidseitig Anpflanzungen mit Erle (Alnus glutinosa)
und Bruchweide (Salix fragilis) im Abstand von 10 - 20 m in unterschiedlich groBen Gruppen
(3 - 5 Pflanzen) vorzunehmen. Die Flachen sind alle 2 - 3 Jahre im September zu mahen. Das
Mihgut ist abzufahren. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.
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TEXTFESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. & 8a (1) BNatSchG

5. Zuordnung

Folgende KompensatiocnsmaRnahmen werden den Eingriffen auf den Grundsticksflachen im All- -
gemeinen Wohngebiet zugeordnet:

- Entwicklung einer Feldgehdlzhecke F1

Hinweis:

Baed

Zur Kompensation der Eingriffe cdurch die Erschliefiungsn
Stralenbdaumen sowie

waldnahmen dienen das Anpflanzen von

- Entwicklung einer Feldgehdlzhecke mit Saumbereichen F2
- Entwickiung grabenbegleitender Geholz- und Saumstrukturen FG

-

estsetzungen gem. § 9 (1) Ni. 255 BauGE

F

6. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der ErschlietungsstralRen sind heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 14/16 cm zu pflanzen, zu verankern und mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu
versehen. Die Standorte sind unter Berlcksichiigung der Grundstiickszufahrten festzulegen. Der
Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern. Die Fertigstellungs- und Entwick-

lungspflege ist mindesions T Johe furchvetlhren. Gehdfzanen:
Badume: Straucher:
Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata = Zweigriffliger WeilRdorn
Fagus sylvatica Buche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn
Prunus avium - Vogelkirsche Frangula alnus Faulbaum

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur - Stieleiche Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Sorbus aucuparia - Eberesche Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Festsetzungen gem. § 9 (1) 25 b BauGE

7. Fliche zur Erhaltung von Bdumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen

Heimische Gehélze mit mehr als 60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Héhe - sowie hoch-
stammige Obstb&dume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen wieder zu erganzen. Falls
dadurch jedoch die Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind
Ausnahmen zuldssig, wenn far eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Festsetzungen gem. § 87 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

A. Dachgestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir die Décher der Hauptgebdude nur Dachneigungen von min-
destens 30 Grad bis hochstens 45 Grad zulassig.

Als Dachform fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Walmdécher zuldssig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten einer Dachflache darf zwei Drittel der Breite der jeweiligen
Dachfliche nicht Gberschreiten. Zum Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhal-
ten.

Dachaufbauten sind nur als Gauben zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rotlichen, rotbraunen oder
schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zuldssig.

B. Granflachenanteil

Die Grundstiicksfreiflichen sind zu mindestens 80 % als Garten- oder Grinflache anzulegen.
Davon sind mindestens 50 % mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als
Obstwiese zu entwickeln. Pro Grundstick ist mindestens 1 hochstammiger Obstbaum und
1 heimischer Laubbaum zu pflanzen. Als FlachenmaB gilt fir einen Baum 25 m’, far einen
Strauch und eine Kletterpflanze 2 m’.

C. Grundstuckseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen mit Zaunanlagen dirfen das Wechseln von bodengebundenen Klein-
tieren nicht einschranken und eine Héhe von 1,560 m nicht Gbersteigen. Sie sind mit heimischen
Laubgehdizen und/oder Kletterpflanzen zu begrinen.

4 \
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Hinweis:

Hinsichtlich des Oberflichenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundsticksflachen wird
auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 5 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verwiesen.
Nach § 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden. GemaR
§ 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens oder durch
andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrundsticken ist erlaubnisfrei, wenn |
der Flurabstand zum héchsten natiirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragt und das |
Niederschlagswassser nicht schéadlich verunreinigt ist. Bei der erlaubnisfreien Versickerung sind |
bestimmte Anforderungen zu beachten, siehe Erlal vom 02.05.1994, StAnz. 22/1894 S. 1376.

| Fur jede andere Versickerung bedarf es einer Erlaubnis gemall der §§ 7, 7a, Wasserhaushalisgesetz
' (WHG) in Verbindung mit § 19 HWG in der Fassung vom 22.01.1990.
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/ VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf3 om 22.071993 Biir qerbeteiliqung gem. § 3 (1) BouGB
vom bis

bekonntgemacht om 06.08.1993 bekanntgemacht am
Beteiliqung der Trager off. Belange
gem. 4 BouGB
vom 20,08, 1996 bis 23.00.1996

1. EntwurfsbeschiuB o 17.07.1996 1. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB

(0Offenlequngsbeschiuf) vom 26.08.1996 bis 08.09.1996

bekenntgemochl em 15.08.19Y5

2. Entwurfsbeschiuf3 om 2. Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB
(0Offenlequngsbeschiuf) vom bis
’ bekanntgemocht om

3. Entwurfsbeschiuf o 3. Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB
(Offenlegungsbeschiuf) vom bis

bekanntgemacht om

4. Entwurfsbeschlufl om 4. Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB

(0ffenlequngsbeschiuR) vom bis
bekanntgemacht om
Satzungsbeschiuf3 om 15.11.1336 Bestatiqung der Verfahrensvermerke

Durchfiihrung des Verfahrens nach §2 BauGB - Mafinahmen 6

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
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3 dipl.-ing. u.julich

planbearbeitung
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0

biro: alte chaussee 4

35614 aBlar — werdorf
lelefon: 06443-471u. |
telefax; 06443-472

dipl.~ing.
stadtebauarchitekt srl
plonungsbiro fir stedlung
und landschaft
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Gemeinde Burghaun
Bebauungsplan Nr. 47

"Am Stuck"
OT HUnhan




