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In den Paffenwiesen
Flur 3 99
GEBIET | BAUART | GRZ GFZ MAX.
GEBAUDEHOHE
GE 0] 0,6 1,6 13,50 m
Mi 0] 0,6 1,2 12,00 m
WA o 0,4 1,2 10,00 m
SO 0 0,7 1,4 13,50 m

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
festgesetzt.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SOWIE DIE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.1 Bauweise
Gebiet Bauart GRZ GFZ max. Gebaudehdhe
GE 0 0,6 1,6 13,50 m
MI 0 0,6 1,2 12,00 m
WA 0 0,4 1,2 10,00 m
SO 0 0,7 1,4 13,50 m

1.2 Ausnahmen der Bauweise im Bereich Gewerbegebiet

Baukorper mit mehr als 50 m Lé&nge sind im Gewerbegebiet zuldssig, wenn dies aus entsprechenden betrieblichen

Umstanden begriindet werden kann.

1.3 Einschrankungen im Bereich Gewerbe- und Mischgebiet

Grundsatzlich ist der groBflachige und der nicht grolflachige Einzelhandel im Bereich des Gewerbe- und Mischge-

bietes ausgeschlossen.
Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten

Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem

Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, einbauen oder warten.
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1.4 Einschrankungen im Bereich Sondergebiet - Elektronikfachmarkt

In dem als "Sondergebiet - Elektronikfachmarkt (SO)" (§ 11 BauNVO) festgesetzten Bereich ist eine Verkaufsflache von
max. 1.000 m? zuléssig, auf der die Sortimente Haushaltselektronik und Elektro-GroRgerate aller Art sowie Zubehor ver-
kauft werden durfen.

1.5 Einschrankungen im Bereich Sondergebiet - Einzelhandel und Lebensmittelfachmarkt

In dem als "Sondergebiet - Einzelnandel und Lebensmittelfachmarkt (SO)" (§ 11 BauNVO) festgesetzten Bereich ist
eine Verkaufsflache von max. 800 m? fiir Lebensmittel zulassig. Sonstige Randsortimente mit Glitern des kurzfristigen
Bedarfs (Drogerieartikel, Zeitschriften etc.) sind innerhalb der 0.g. max. Verkaufsflache auf einer unterfgeordneten
Teilflache von hochstens 100 m? zulassig.

1.6_Einschrankungen im Bereich Mischgebiet - Bekleidung, Schuhe, Schriebwaren, Bau- und

Heimwerkerbedarf, Zoofachmarkt

In dem als "Mischgebiet - Bekleidung, Schuhe, Schreibwaren, Bau- und Heimwerkerbedarf, Zoofachmarkt (MI)"
(§ 6 BauNVO) festgesetzten Bereich ist eine Verkaufsflache von max. insgesamt 1.000 m? zulassig, in der die
Verkaufsflachen fiir Textilien auf max. 600 m? und fiir Schuhe auf max. 400 m? Flache beschrankt werden.

1.7 Gebdudehdhen

Die max. Gebdudehdhe betragt im Gewerbegebiet (GE) max. 13,50 m - im Mischgebiet (MI) max. 12,00 m - im
allgemeinen Wohngebiet (WA) max. 10,00 m - im Sondergebiet (SO) max. 13,50 m.

Die max. Gebaudehohe wird gemessen iiber vorhandener Gelandehdhe bis zum héchsten Punkt der Dachflache bzw.
des Gebaudes.

2. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Strallenverkehrsflachen sind bestehende Verkehrswege.

3. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Telefon-, Strom-, Wasserversorgungs- und Entwasserungsleitungen sind als Bestand im Geltungsbereich vorhanden.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die vorhandenen Gehdlze in der Parkanlage und entlang der Graben sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen
wieder zu erg@nzen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

5. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN-
KORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. Nr. 26 BauGB)

Von der Stralengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden
soweit sie zur Herstellung des StralBenkérpers erforderlich sind.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

AUSSENWANDE

Die Aufenwande der im Gewerbegebiet bzw. in den Sondergebieten genutzten Gebaude sind in zurlickhaltenden, der
Landschaft angepaften Farbtdnen anzulegen.

BOSCHUNGEN

Die Anlage von Bdschungen auf den Privatgrundstiicken ist erlaubt. Die Boschungen diirfen nicht steiler als
1: 1,5 angelegt werden. Stiitzmauern sind bis max. 2,00 m zulassig, sie sollten méglichst berankt werden.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Erlaubt sind Flachd&cher, Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher und versetzte Pultdacher, wobei die Dach-
neigung bei Satteldachern max. 45° und bei Pultdachern max. 25° betragen darf (Beachtung der max. Gebaudehohe).
Glasaufbauten im Dachbereich wie z.B. Kuppeln sind moglich.

Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen. Ziegel bzw. Betonziegel sind nur in den
Materialien natur und engobiert zul@ssig. Glanzengobierte, glasierte inkl. hochglasierte Materialien sind nicht zulassig.
Metalleindeckungen in den Farben rot, rotbraun und anthrazit sind zulassig.

STELLPLATZE

Fur die Anzahl und Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun.
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WERBUNG

Werbungstrager auf Fassadenflachen im Gewerbe- und Mischgebiet dirfen nur einen untergeordneten Teil der
Fassadenflachen einnehmen. Werbeanlagen in den Sondergebieten sind gemal} des speziellen Erscheinungsbildes
des jeweiligen Betreibers zugelassen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind bis auf die betrieblich zwingend erforderlichen befestigten Flachen als
Grinflache auszubilden. Eine Gestaltung als extensiv genutzte Wiese wird empfohlen. Eine Integration von Anlagen
und Einrichtungen zur Regenwasserbewirtschaftung (Teiche, Mulden, offene Graben, Zisternen, ...) als Bestandteil
der Freiflachengestaltung wird angeregt.

ALTERNATIVE /| REGENERATIVE ENERGIEN

Anlagen zur Erzeugung alternativer und regenerativer Energien sind im Geltungsbereich des B-Planes ausdriicklich
erwlnscht.

C GRUNORDNERISCHE EMPFEHLUNGEN

1. Fassadenbegriinung

Gebaude, deren Fassaden ungegliederte Wandflachen aufweisen, sollten durch Rank- u./o. Kletterpflanzen begriint
werden. Evtl. Rank- u. o. Kletterhilfen in Form von Rankdrahten o. Spalieren sollten zur Fassadengestaltung
beitragen.

2. Dachbegriinung

Auf Dachern der baulichen Anlagen mit einer Neigung < 1 % sollte eine extensive Dachbegriinung auszufiihren.
Entsprechende konstruktive Voraussetzungen sind friihzeitig im Rahmen der Hochbauplanung zu beriicksichtigen.

3. Vegetationsflachen

Es wird empfohlen, entlang der Gebaude und baulichen Anlagen unter Berlicksichtigung von Eingangen, Zufahrten
und Fenstern einen Griinstreifen bzw. Pflanzbeet von mindestens 2 m Breite anzulegen. Die Pflanzstreifen sollten mit
bodendeckenden Strauchern und Stauden bepflanzt werden.

D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde ent-
deckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda oder der Marktgemeinde Burghaun anzuzeigen. Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 20 Abs.3 DSchG). Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

GRUNDWASSERSCHUTZ - WASSERVERSORGUNG

Der Teil des Geltungsbereiches westlich der Kreisstrale K 140 liegt im amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet fir
die Gewinnungsanlage , Tiefbrunnen Burghaun". Betreiber der Gewinnungsanlage sind die Gemeindewerke der
Marktgemeinde Burghaun. Die als ,Anordnung" bezeichnete Wasserschutzgebietsverordnung vom 11.05.1967 sowie
die zur Novellierung des Schutzgebiets-Grenzverlaufs festgesetzte Anderungsverordnung vom 11.09.1990 sind zu
beachten. Die Ursprungsverordnung enthalt Einschrankungen zu bestimmten Nutzungsweisen.

Zum Zweck der Einsichtnahme in die Originalschutzgebietsunterlagen wird darauf hingewiesen, dass die Verordnung -
und die Anderungsverordnung - fiir das 0. a. Wasserschutzgebiet im Staatsanzeiger des Landes Hessen
veréffentlicht wurden (St. Anz. 27/67, S. 806 sowie St. Anz. 42/90, S. 2028). Dartiber hinaus liegen die
Schutzgebietsunterlagen (einschlieflich Kartenteil) u.a. bei der Marktgemeinde Burghaun, beim Regierungspréasidium
Kassel, Standort Bad Hersfeld, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz, Dezernat 31.1 und beim Kreisausschuss des
Landkreises Fulda, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, zur 6ffentlichen Einsichtnahme vor.

Bezogen auf Nutzungen innerhalb der Wasserschutzgebietsflache sind samtliche geplanten baulichen und
sonstigen Mainahmen mit Einwirkung auf den Boden- und den Grundwasserhaushalt mit der v. g.
Fachabteilung des Kreisausschusses, Landkreis Fulda, abzustimmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004.
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01.10.2002.
6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 23.12.1999.

8. Hessisches Naturschutzgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 01.03.2010.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. BESCHEINIGUNG DES AMTES FUR BODENMANAGEMENT

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Be;;’&ﬁf'r}ﬁrﬁ"ééﬁder Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach q@ﬁf§t%n Yom 25:10.2011 Ubereinstimmen.
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2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 (1) BauG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 10.12.2010 beschlossen.
Der Beschlul} wurde am 27.01.2011 &ffentlich bekanntgemacht.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEITgem. § 3 (1) BauGB

Der Termin der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde von der Gemeindevertretung am 10.12.2010
beschlossen und am 27.01.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte in der Zeit vom 04.02.2011 bis 11.03.2011.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN gem. § 4 (1) BauGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden bzw. der Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben
vom 02.02.2011 und fand in der Zeit von 04.02.2011 bis 11.03.2011 statt.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 (2) BauGB

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 23.05.2011 beschlossen.
Der Planentwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat in der Zeit vom 20.06.2011 bis 25.07.2011 &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 09.06.2011 ortsublich bekannt gemacht.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden bzw. der Trager Offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben
vom 16.06.2011 und fand in der Zeit vom 20.06.2011 bis 25.07.2011 statt.

7. SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die bauordnerischen
Festsetzungen sind gem. § 84 HBO als Satzung von der Gemeindevertrgtung am 24.08.2011
beschlossen worden. —

31 0KT. 201

Burghaun, den ................

8. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 (3) BauGB

Der Beschlufy des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 01.09.2011 orts(ib-

lich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 01.09.2011 rechtskraftig geworden.

Er liegt zur Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienstsfunden in der Gemeindeverwaltung
offen.

31 OKT. 2011
Burghaun, den .......... O?(

ohmann, Birgermeister

PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

[ M ]
[ GE ]

Mischgebiet
Gewerbegebiet
Allgemeine Wohngebiete

Sondergebiet: Elektronikfachmarkt

Sondergebiet: Einzelhandel u. Lebensmittelmarkt
Sondergebiet: Bekleidung, Schuhe, Schreibwaren, Bau- u. Heimerkerbedart, Zoofachmarkt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

GRZ
GFZ
GH

Grundflachenzahl (GE=0,6 /MI=0,6 /WA=0,4/S0=0,7)
Geschossflachenzahl ( GE = 1,6 /MI,WA=1,2/S0=14)

Héhe der baul. Anlagen. - Gesamtgebaudehdhe

(GE=13,50m/MI=12,00m/WA=10,00m/SO=1350m)

BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB))

o) Offene Bauweise
SD, FD, PD,
WD,KWD Satteldach, Flachdach, Pultdach, Walmdach, Krippelwalmdach

Baugrenze, darf nicht (iberbaut werden

VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

E Priv. Parkplatz
Elektr.-Fachmarkt

StralRenverkehrsflachen - Bestand

Fulwege - Bestand

Parkplatz - 6ffentlich

Parkplatz - privat

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

[¢)]

Trafostation

Stromversorgungskabel

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF UND FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§5Abs. 2Nr. 2 u. Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs. 6 BauGB )

Flachen fir den Gemeinbedarf
Parkanlage

Griinflache: Sport- und Trainingsplatz
offentlich

Sport- und Trainingsplatz

. geplante Eislaufflache

Teichanlage

WASSERFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB )

WSG I

Grenze - Wasserschutzgebiet

WSG il

Wasserschutzgebietszone |1 wird begrenzt durch die

Oberste Stralte / Sargenzeller StraRe (K140)

Grenze - Uberschwemmungsgebiet

Graben mit Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN
NN ... Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
33
—o—9% &5 Vorhandene Grundstiicksgrenzen / Flurst.-Nr. ( Bsp. )
-0—e—e—e—e-  (Grenze von Gebieten unterschiedl. Nutzung

Best. Gebaude

Bebauungsplan Nr. 72

" SUDLICHER ORTSRAND "
Marktgemeinde Burghaun / Hunhan
Landkreis Fulda
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