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Vermerk uber den Aufstellungsbeschluf:

Die Aufstellung des Bebauuﬁg$

von der Gemeindevertre

Vermerk uber die Offenleg

es wurde am 15.12.1988

beschlossen.

r Gemeindevorstand

(Burgermeister)

fﬁQ@nenthrfes:

Der Planentwurf hat in der Zeit Qoﬁ

einschlieBlich
lich ausgelegen.

. 07.08.1392

Die Bekann :
war gemaf3 Hauptsatzung am sz ’

Der Bebaulngsplan ist am

..95 011992 bis
2)BauGB offent-

er Planauslegung
/911eﬁdet.

vertretung Burghaun als Satzung gemaB § 10 BauGB

beschlossen worden.
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Vermerk der hoheren Verwaltungsbehdrde:

Pas Anzeigeverlahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihr,
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemachi,

Verftigung vom .....2.2...0.}4.“4993........, Az.: 34. 3%&:“4“N~ M
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Die Fertigung des Bebauun95p1anes erfolgte gemdaB nachstehend genannter Rechts-

grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGB1.I S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGB1.I S.132)

- Planzeichenverordnung (P1anZV0) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981

(BGB1.I S.833)

- Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

Bebauungsplan vom 28.01.1977 (BGB1.I S.lo2)
- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.1990

GVB1.I S.475)

- Genehmigter Flachennutzungsplan der Gemeinde Burghaun (1976, zuletzt geandert
1984)
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i e e — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

0000006

hohen

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebdude-

innerhalb eines Baugebietes

2. 3Bauweise und Art und MaB der baulichen Nutzung

in den

(§ 9 (1) Ziff.1 u.2 BauGB, §§ 5,12,14,16,17,18,19,20 u.2? BauMVO0)
Gebiet
MD (‘] Dorfgebiet Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO0) MD (2) (§ 5 BauNV0)
pioErfie-n geessieay it eeis ke Th
(§ 22 (2) BauNvo) (§ 22 (3) BauNVvo)
Nebengebaude dirfen nach
MaBgabe der Uberbaubaren
Bauweise Grundstiicks flachen an
die riickwartigen u.seit-
lichen Grundstlicksgrenzen
herangebaut werden
(§ 22 (4) BauNvOo).
Zuldassig sind nur Nutzun- Zulassig sind nur Nutzungen
gen gem.§ 5 (2) Ziff.l1,2, gemaB § 5 (2) Ziff.1,3,5 u.
3,4,5,6,7 u 8 BauNVo. 7 BauNV0O, sowie Einzelhan-
delsbetriebe gemaR 5§ 5 (2)
Art der Ziff.5 BauNVO und sonstige
baulichen Gewerbebetriebe gem.§ 5 (?2)
Nutzung Ziff.6 BauNVO, sofern von
diesen keine Stdrungen aus-
gehen.
Auch ausnahmsweise n i c h t zuldssig
sind Nutzungen im Sinne § 4a (3) Ziff.2
BauNVO (Vergiigungsstatten)
Grundflachenzahl Grundflachenzahl
(§ 19 BauNvo0) (§ 19 BauNVvO)
GRZ = 0,6 GRZ = 0,6
MaB der GeschoBfldachenzahl GeschoBflachenzahl
baulichen (§ 20 BauNvO) (§ 20 BauNvO)
Nutzung GFZ:= Y. GEZ =] 22
:Die zuldssige Zahl @9r ollgeschosse darf ausnahmsweis
} zum Zwecke des Dachc Mﬁ?aUQtauﬂs fir Wohnzwecke -um
{ 1 Geschol3 Lhers-hrztte werden, wenn keine offentlichen
| Belange entgegenstehen und die festgesetzte GFZ dabei
fnicht uberschritten wird

Hohen der Gebaude

&

N N
0o

Z5 bE
TH I 3,0-3,5]

Z:Bis

Iweigeschossige Bebau-
ung ist verbindlich
vorgeschrieben.

ein- bzw. zweigeschos-
sige Bebauung ist zu-
ldssig (Hochstgrenze)

zulassige Traufhohe fur
1-gschossige Wohn-
hauser u.gemischt ge-
nutzte Gebaude u.Gebdu-
deteile (in Meter)

zuldssige Traufhohe fir
2-geschossige Wohnhau-

[TH 11 6,0-6,5]ser, landwirtschaftlich

u.gemischt genutzte Ge-
bdude u.Gebdudeteile
(in Meter)

Die zulassige Hochstzahl und die
verbindlich vorgeschriebene An-
zahl von Vollgeschossen werden
fiir die betreffenden iiberbauba-
ren Fldachen in der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Abweichungen von der verbindlich
vorgeschriebenen GeschoBzahl um
maximal 1 Geschof konnen zugelas-
sen werden, wenn sich dies infol-
ge der vorhandenen Gelandeneigung
ergibt.

MaRBgebend fiir die zulassige Gebdu-
dehohe sind die festgesetzten
Traufhohen, gemessen vom Schnitt-
punkt der senkrechten AuBenwand-
verldngerung mit der Dachhaut auf
die mittlere Oberkante der offent-
lTichen Verkehrsfldache vor dem be-
treffenden Gebdude.

Die Traufhdhen der zuriickliegenden
Nebengebdude beziehen s¥ich auf
die mittelere Gelandeoberkante des
angrenzenden Terrains.

Flir die Traufhohen von landwirt-
schaftlichen Wirtschaftsgebdude
gelten die fiir die betreffenden
Flachen angegebenen Mindest- und
MaximalmaBe unabhangig von der
Anzahl der Geschosse.
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und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

ing der baulichen Anlagen
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f e S
Eoccniona ot o T O
- >

(o)

000000
(©) v 6

; ®)
OO0O00C00

4. Grin- und Gewdasserfldchen

Baulinie Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-

(§ 23 (2) BauGB) chen flir Gebdude und Gebaudetei-
le, sowie deren Stellung wird
durch Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze bestimmt. Diese gelten sowohl

(§ 23 (3) BauGB oberhalb als unterhalb der Ge-

landeoberflache.

vorgeschriebene
Firstrichtung

Auf den nicht lberbaubaren riick-
wartigen Grundstlicksfldchen sind
nur folgende untergeordnete Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO als genehmigungsfreie
Vorhaben (§ 89 (1) HBO) zuldssig
a)Gebdude bis zu 4 m Firsthohe,
die nur zum voriibergehenden
Schutz von Pflanzen und Tieren
bestimmt sind und die einem
landwirtschaftlichen Betrieb
dienen
b)Gewdachshauser und Zhnliche fiir
gartnerische Kulturen bestimm-
te bauliche Anlagen ohne Feu-
erstdtten u. bis zu 4 m First-
hohe, die einem landwirt-
schaftlichen Betrieb dienen
c)Anlagen fiir Kleintierhaltung
mit Ausnahme von Hundezwingern
als Zuchtanlagen.

Uberbaubare Grund-
stucksflache fiir
Nebengebdude, die
nach § 87 HBO ge-
nehmigungspflichtig
sind

Uberbaubare Grund-
stiucksfldache

nicht Uberbaubare
Grundstiicksflache

Sie diirfen nicht mehr als 10 v.H.
der betreffenden nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflache iliberdek-
ken.

Die Versiegelung der Oberflachen
ist auf das unumgangliche MaB zu

nicht lberbaubare
Grundstiicksfldache

mit Bindungen flr
Bepflanzungen
(Vorgartengestaltung
aus besond.stdadtebaul.
Griinden)

(§ 9(1) 9.u.25 BauGB)

anzupflanzende Ein-
zelb3dume, siehe
empfohl.Artenliste

Zu erhaltende Einzel-
baume

beschranken. Oberflachenwasser ist
zu versickern, soweit die Unter-
grundverhaltnisse dies erlauben.

Innerhalb der gekennzeichneten Vor-
gartenbereiche sind nur Nutzungen
gema3 der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes zuldssig.

In den Grin- und Gartenbereichen
der nicht iberbaubaren Grund-
stucksflachen vorhandene Einzel-
baume sind nach MaBgabe der
zeichnerischen Darstellung des Be-
bauungsplanes zu erhalten.

Flir die Entwicklung der tradtition.
Durchgriinung der Baugebiete werden
zusdtzlich Standorte filir Neu-
bepflanzung mit Einzelbdumen und
Baumgruppen festgesetzt.

(§ 9 (1)

Zweckbestimmung

b

(1)
(2)

Fldchen flr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der
Landschaft (Ortsbild)
und der okologischen
Reserven innerhalb und
am Rande der Ortslage

FlieBgewdasser

flir die Griinflachen:

Ortsrandgriin mit Streu-
obstwiesen und Jungvieh-
weiden

Erhaltung von natir-
lichen Riickzugsgebie-
te flir Kleinlebewesen
(Streuobstwiese in der
bebauten Ortslage)

und RenaturierungsmaB-
nahmen (Uferbepflanzung
des Schwarzbaches mit
Schwarzerlen, Freihal-
tung eines ausreichend
breiten Gelandestrei-
fens von Intensivnutzung)
Angebot von naturbelas-
sener Umgebung fir Er-
holungsnutzungen

Erweitertes Angebot fiur
Freizeitaktivitaten:
Sielen in naturbelasse-
ner Umgebung (offent-
licher Spielplatz)

Traditionelle Garten-
nutzungen: Grabeland,

Ziff.15,16,20 u.25 BauGB)

Die privaten und offentlichen
Griinfldachen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Die traditionellen Strukturen
der Vegetation sind zu erhal-
ten. An den festgesetzten
Standorten sind Baumpflan-
zungen entsprechend der fol-
genden Artenliste heimischer,
standortgerechter Gehdlze
vorzunehmen.

Als standortgerechte, heimi-
sche Geholze sind neben Obst-
baumen anzusehen:

Feldahorn
Eberesche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Sandbirke
Schwarzerle
Korbweide
Wildapfel
Wildbirne
Esche

Espe

Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball
Wolliger Schneeball

Bauerngarten mit Stauden,
Beerenobst und Obstbaumen

Erhaltung und Entwicklung einer parkdhnlichen privaten
Griinanlage im Umfeld eines Kulturdenkmals (katholische

Kirche)

5

B. 8

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Ziff.11 BauGB)

Uffentliche Verkehrsflachen (StraBen, Wege und, Pldtze)

StralBenbegrenzungslinie

—————— im Zuge der Neugestaltung der StraBenraume zu verandern-
de Fahrbahnbegrenzung und Wasserfiihrung

Offentl.Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

im Dorf traditionelle, fuBldufige Abkilirzungs- und
Verbindungswege (auch Mistgassen), die besonders

umweltfreundlich angelegt werden kdnnen (z.B. als
Wiesenwege, Schotterwege u.d.)

¥
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.2 Festsetzungen zu Einfriedigungen

Abstandsflachen und Abstande (§ 8 HBO)

Der Bebauungsplan setzt fest, daB fiir riickwartige Nebengebdude
Abstandsfldachen nicht erforder11ch sind, wenn Baugrenze und geplante
Grundstiicksgrenze identisch sind (§-8{1), Satz 2 Ziff.1 HBU
in Verbindung mit § 22 (4) BauNV0).

Der Bebauungsplan setzt fest, daB geringere Tiefen der Abstandsfla-
chen zuldssig sind als generell durch § 8 (4),(5),(6),(7) u.(10) HBO
vorgeschrieben (§ 8 (13) u.(14) HBO).

Gestaltungsfestsetzungen

(§ 118 HBO in Verbind.m. § 9 (4) BauGB)

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 118 (1) Ziff.1 HBO)

a) Dachform und Dachneigung

Auf den mit Firstrichtung gekennzeichneten Gebauden sind nut
Satteldacher zuldssig. Die Neigung der Satteldacher soll
zwischen 40 und 60 betragen, bei Pultdachern mindestens 22
Als Dachdeckungsmaterial (iiber 22 Neigung) sind naturrote,
patinierungsfahige Tonziegel zu verwenden.

b) Dachaufbauten und -einbauten

Von o0ffentlichen Verkehrsflachen einzusehende Dachaufbauten sind
nur zuldssig bis zu einer Lange von 4/10 der jeweiligen Trauf-
ldnge fiir den einzelnen oder bis zu 5/10 zusammengenommen.
Dacheinschnitte und liegende Dachflachenfenster sind nur zuldssig,
wenn sie von Gffentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden
konnen. Ausgenommen sind Dachfenster bis zu 0,30 gm EinzelgroBe
fur Erfordernisse des Dachausstiegs (Reparaturen, Schornstein-
reinigung).

Schornsteine sind mit lotrechten AuBenwanden und in der Farbe

der Dacheindeckung angepaBten Klinkern auszufiihren.

c) Fassaden

Vorhandene Sichtfachwerkfassaden sind zu erhalten. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden, wenn die gewahlte Verkleidung historisch
begrindet ist.

Bei Fachwerkneubauten sind ggf.die Abmessungen der Gefache, Stirke
der Holzer, Konstruktion, Art und Material der Aus fachungen der
vorhandenen historischen Substanz anzupassen.

Massivbauten sind mit einem richtungslosen, glatt abgeriebenen
Putz zu versehen, sofern eine andere Putzstruktur sich nicht bau-
historisch begriinden 1aBt. Im iibrigen sind Verkleidungen ent-
sprechend der historischen Vorbilder zuldssig.

Fiir die Farbgebung der AuBenputze sind nur gedeckte Erdfarbentdne
auf mineralischer Basis zu verwenden.

Natursteinsockel und anderes aufgehendes Mauerwerk diirfen nicht
mit Keramikplatten, Riemchen, Marmor- und Kunststeinplatten,
Kunststoffen, Bitumenpappe, fasergebundenen oder metallenen Plat-
ten verkleidet werden.

Sockelausbildungen sind sichtbar in Sandsteinmauerwerk oder Sand-
steinvormauerwerk auszufiihren. Vorhandene Natursteinsockel diirfen
nicht deckend libermalt werden.

Q.
~—

Fenster

Fenster missen sich in Form, GroBe und Gestaltung, sowie in Farbe
und Material den hsitorischen Vorbildern in der Umgebung anpassen.

Es sind generell stehende Rechteckformate fiir die Fensterdffnungen
zu wahlen.

Fensterdoffnungen in Fachwerkfassaden sind durch Brett- oder Leisten-
profile einzufassen oder ggf.farblich abzusetzen.

Fensteroffnungen in Putzbauten sollen durch umlaufende Putzfaschen
oder Profile, die farblich abzusetzen sind, eingefaBt werden.

je Binnengliederung der Fenster durch Kampfer, Pfosten, Fliigel

oder Sprossen soll den MaBstab der benachbarten, historisch iiber-
kommenen Vorbilder aufnehmen.

AuBenliegende Polladenkdsten sind unzuldssig.

D
b

Antennenanlagen

Antennen sind nur innerhalb des Dachraumes, an straBenabgewandten
Gebdudeseiten oder im riickwartigen Hofraum als Geme1nschaftsan1agen
zulassig.

Parabolantennen sind nur bis zu einem Durchmesser von 1,20 m zu-
lassig.

Kugelantennen sind nur bis zu einem Durchmesser von 0,75 m zuldssig.

(§ 118 (1) Ziff.3 HBO)

Straflenseitige Einfriedigungen im Bereich der planungsrechtlich
festgesetzten Vorgarten sind als senkrecht gelattete Holzzaune

mit einer Hohe von 0,80 m bis 1,20 m oder als Metallziune mit vor-
wiegend senkrechten Staben - auch als Kunstschmiedearbeit -

bis zu einer Hohe von 1,50 m zu errichten.
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Festsetzungen zur gartner1schen Gestaltung
der Grundstiicksfreiflachen ( § 118(1) 5 HBO)

In den Vorgartenbereichen und sonstigen Gartenbereichen sind nur
standortgerechte, heimische Laubbdume und -gehglze zuldssig.
AuBer den traditionellen Obstbiumen sind vorzugsweise zu wdhlen:

fur geschnittene gemeiner Liguster Hainbuche WeiRdorn
Heckenpflanzungen: wilde Brombeere Feldahorn Spireen
als freistehende Schwarzer Holunder Kornelkirsche Waldhasel
Geholze Roter Holunder Flieder Forsythie
als Stauden Pfingstrosen Dahlien Lilien
als Hausbaume Wa 1nuBbaume Kastanien Linden

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorte fiir neu anzupflanzen-
de Einzelbdume sind entsprechend zu besetzen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten vorhandenen Einzelbaume sind
nach ihrem Abgang innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

C. NACHRICGCHTLICHE O0OBERNAHMEN ('§9 (6) BauGB )

(keine Festsetzungen)
Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist der giltige
Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen (M) aus.

Dorfentwicklungsplan

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten planerischen Aus-
sagen eines im Jahr 1990 von der Gemeindevertretung Burghaun gemaB

§§ 50 u.51 HGO beschlossenen Dorfentwicklungsplanes.Hiernach soll im
Rahmen einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen werden.

Denkmalschutz

Das gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes wurde im Verfahren zur Aufstellung des Dorfentwicklungs-
planes vom Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

als Teil der Gesamtanlage "Ortskern Langenschwarz" ausgewiesen.

@G0

PEANZELECHEN dey

Kulturdenkmal

Grenze der Gesamtanlage ( § 2 (2) 1.

und Planzeichen zur geplanten Neuordnung

vorhandene Gebaude

Flursticksgrenzen

5% Flursticks-
1 bezeichnung

HNSchG)

§ 2 (1) HDSchG)

PLANIDNTERLEANGE

(keine Festsetzungen)

Gebaude, die zur Neu-
ordnung des Gebietes

abgebrochen werden
missen

zur Neuordnung des
Gebietes empfohlene
(unverbindliche) neue

e===cess== Flurgrenzen Grundstiicksgrenzen

BEBAUUNGSPLAN Nr.29
FOR DAS PLANGEBIET ~AM SCHLOSSCHEN-

der GEMEINDE BURGHAUN
ORTSTEIL LANGENSCHWARZ

BEARBEITET: HESSISCHE HEIMSTATTE GMBH.  KASSEL, FEBRUAR 1991




