PLANZEICHEN

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. BESCHEINIGUNG DES AMTES FUR BOPENMANAGEMENT Mi Mischgebiet
ART UND MASS DER BAU LICHEN NUTZUNG. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezerchnungen der Flurstlicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nachi’rql:‘;e‘m'St nd V?,h;i:;:"]i8',02.2013 Ubereinstimmen. MASS DER BAUL'CHEN NUTZUNG 9 AbS 1 NI". 1 BauGB
GEBIET | GRZ GFZ || ANZAHLDER |BAUWEISE| DACHFORM | A"L",g’é-l_l BHE P — @ JEEE Zlamtrrs fenmanagemen (§ )
MI 06 1,2 I O |WDKWDSDPD|  10,00m it RS (S GRZ Grundflachenzahl (M= 0,6)
, GFZ Geschossflachenzahl (M =1,2)
2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 (1) BauGB I anzah dor Vollgesshosss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 28.03.2012 beschlossen.
D:er Beschluf wurde am 19.04.2012 6ffentlich bekanntgemacht. BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
o) Offene Bauweise
3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEITgem. § 3 (1) BauGB WD, KWD, Walmdach, Kriippelwalmdach, Satteldach, Pultdach

SD, PD
Der Termin der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde von der Gemeindevertretung am 28.03.2012 ’
beschlossen und am 19.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht fiir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte in der Zeit vom 30.04.2012 bis 04.06.2012.

Baugrenze, darf nicht Giberbaut werden

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN gem. § 4 (1) BauGB PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

| | | LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden bzw. der Tréager offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben

vom 26.04.2012 und fand in der Zeit von 30.04.2012 bis 04.06.2012 statt. ..

Einzelbaume: Bestand u. Erhaltung

Geblische, Hecken, Saume: Bestand u. Erhaltung

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 (2) BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 29.08.2012 beschlossen. “
Der Planentwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat in der Zeit vom 01.10.2012 bis 02.11.2012. offentlich

ausgelegen. Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 20.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ufergehdlzsaum: Bestand u. Erhaltung

Ausgleichsflache (Sukzessionsflache)

GRUNFLACHEN ( § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN gem. § 4 (2) BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
Die Beteiligung der Behorden bzw. der Trager éffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben
vom 27.09.2012 und fand in der Zeit vom 01.10.2012 bis 02.11.2012 statt. ¥ u i "
B v Frischwiese
7. SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 (1) BauGB Weide
i
Der Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die bauordnerischen h—L P ﬂ} o . i
Festsetzungen sind gem. § 84 HBO als Satzung von der Gemeindevertretung am 14.12.2012 - Grinflache (privat) - wohnungsferne Hausgarten
beschlossen worden. 4
. I/ Kirchgarten
Burghaun, den IQDEZ i Historischer Garten
il /;,: Ruderalflur
8. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 10 (3) BauGB VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs. 1Nr.11 BauGB)
Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 17.01.2013 ortsib-

StralRenverkehrsflache: Bestand

lich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 17.01.2013 rechtskréaftig geworden. Er liegt
zur Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung
offen.

Strallenverkehrsflache: Neu

Grasweg: Bestand

Burghaun, den«...............

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

/

— Parkplatzgﬂ; -

- TN Haupsirage 7175 e WASSERABFLUSSES
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TEXTFESTS ETZU NGEN 5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Im U.brigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der o—2—o Vorhandene Grundstiicksgrenzen / Flurst. - Nr. (Bsp.)
Zustimmung der Straflenbaubehdrde, wenn
; : : . , . 5.1 Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern 1. bauliche Anlagen Iangs der Landesstralie oder KreisstraBe auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden 3,00 (m)

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfemung bis zu 40 m, gemessen vom aulteren MaRzahlen
festgesetzt. Die vorhandenen Einzelbaume, Gebiische, Hecken und Saume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfllen wieder Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

zu erganzen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zuléssig. 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Grenze von Gebieten unterschied!. Nutzung

Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten an Landesstraen oder Kreisstraen unmittelbar oder mittelbar ange- g '

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN schlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen (Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 2 HStrG).

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR Vorh. Stromversorgungskabel
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) Leit ht fiir vorh. St cabel

SOWIE DIE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) C GRUNORDNER'SCHE EMPFEHLUNGEN IEEEEEEEEEEE eltungsrecnt rur vorn. stromversorgungskane

6.1 Ausgleichsfldche (Gemarkung - Rothenkirchen, Flur 6, Flurstiick 42/1)

1.1 Bauweise . _ S o . 1. Fassadenbegriinung
7 Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache in eine Sukzessionsflache durch Nutzungsaufgabe. Die Fléche bleibt ] . ) . ‘ Best Gebsud

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ max. Traufhdhe im weiteren Verlauf der natiirlichen Entwicklung Gberlassen. Gebaude, deren Fassaden ungegliederte Wandflachen aufweisen, solten durch Rank- u./o. Kletterpflanzen e e SRR

el d B . e B - begriint werden. Evtl. Rank- u. o. Kletterhilfen in Form von Rankdréhten o. Spalieren sollten zur '

nnerhalb dieser Flache ist Diingung und Biozideinsatz untersagt. Die Anlage der Ausgleichsflache wird als Fassadengestaltung beitragen. .
o % 05 12 tioom AusgleichsmalRnahme entsprechend der Eingriffssiuation den privaten Bauvorhaben sowie den offentlichen Best. Gebaude (Kulturdenkmal, § 2 Abs. 1 HDSchG)
i3 Ausriaimsnder Baineiss ErschlieBungsmaBnahmen zugeordnet. Geeignete Pflanzen zur Fassadenbegriinung sind: 000000 Abgrenzung eines Teilbereichs der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage

) ) Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ' Veichii '), Wilde Weinrebe (Pathenocissus “Ortskern Langenschwarz" (§ 2 Abs. 2 HDSchG)
aael:gzrzpf;nrzlt mehr als 50 m Lange sind zulssig, wenn dies aus entsprechenden betrieblichen Umstanden begriindet 6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN- gzgg:;fgg}eﬂ;%fgC;Zfigz?og;g;&:l’;%if petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Kndterich (Polygonum z o\ : VAR .
‘ KORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. Nr. 26 BauGB) ’ ' AUSGLEICHSFLACHE (MaBstab 1 : 2500)
1.3 Gebaudehohen Von der Strafy ind Bosch Is Abgrab der Aufschutt f dem Grundstiick zu duld Lhatboganng
on der Straengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden . 1
Die Auenwandiraufhdhe betraat im Mischaebiet max. 10.00 m soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind. Auf Dachern der baulichen Anlagen mit einer Neigung < 1 % sollte eine extensive Dachbegriinung ausgefiihrt werden. GEMARKUNG - ROTHENKIRCHEN, FLUR 6, FLURSTUCK 42/1
. one betrag 9 L L o ; . Entsprechende konstruktive Voraussetzungen sind friihzeitig im Rahmen der Hochbauplanung zu beriicksichtigen.
Die AuRenwandtraufhohe wird gemessen tiber vorhandener Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit L Oberer Salzacker
der Dachflache. : %
etiache B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS- 3. Vegetationsflachen
2 ART UND MASS DER ZULASSIGEN NUTZUNG VORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO) Es wird empfohlen, entlang der Gebaude und baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung von Eingangen,
PRIVATE GRUNFLACHEN - WOHNUNGSFERNE HAUSGARTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 15 BauGB) ) ngahrten und' Fenstern einen Griinstreifen bzw. Pflanzbeet von mindestens 2 m Breite anzulegen.

GEBAUDE- UND DACHGESTALTUNG / DACHFORM Die Pflanzstreifen sollten mit bodendeckenden Strauchern und Stauden bepflanzt werden.
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir "wohnungsferne Hausgarten" ist der Bau von maximal 2 Gartenhausem erlaubt. o } ) , , . o
Zulassig sind Gebaude mit geschlossenen Aufenwanden von maximal 30 m® umbauten Raum, wobei eine Grundfléche E“r die Gestaltungt der Gdebal\t/]ldekund D_ac:erBsovx;:e der Dgchformen innerhalb des Geltungsbereiches ist die D HINWEISE
von 20 m? nicht {iberschritten werden darf. Von der Berechnung des umbauten Raumes nicht erfasst werden offene augestaltungssatzung der Marktgemeinde Burghaun maltgebend.
Anbauten wie Uberdachungen, Unterfahrten und Veranden. =
Gartenhauser sind definitionsgemaR kleine, eingeschossige Bauwerke in einfacher Ausfiihrung. Sie sind ausschliellich BOSCHUNGEN BENKMALBCHUTZ » BODENFUNDE 4 )
in Holzleichtbauweise auszubilden und wenn, mit einem gedeckten Anstrich zu versehen. Die Anlage von Bbschungen auf den Privatgrundstiicken ist erlaubt. Die Béschungen diirfen nicht steiler als Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde ent- S osiads _ /h@t‘/ﬁ) |
Die maximale Gebaudehéhe ab Oberkante Fertigfuboden betrégt 3,00 m. Die Dachneigung betragt maximal 20 Grad. 1: 1,5 angelegt werden. Stiitzmauern sind bis max. 2,00 m zulassig, sie sollten maglichst berankt werden deckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren (1840 m?) N
Fir die Eindeckung sind Ziegel oder Materialien mit ziegelahnlichem Aussehen in den Farben rot, rotbraun und Denkmalschutzbehorde des Landkreises Fulda oder der Marktgemeinde Burghaun anzuzeigen. Funde und Fund-
anthrazit zulassig. Eine Betonplatte als Griindung ist unzuléssig. Terrassen und Zugénge (auch lberdacht) sind bis STELLPLATZE stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen Bebau u ngsplan N r. 74
zu einer maximalen Grofle von 45 m? zulassig. (§ 20 Abs.3 DSchG). Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Fir die Anzahl und Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Burghaun.

" AM SCHLOSSCHEN / SCHLOSSWEG "

Das gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde vom Landesamt fir

Einfriedungen: - , .
FREIFLACHENGESTALTUNG Denkmalpflege Hessen als Teil der Gesamtanlage "Ortskern Langenschwarz" ausgewiesen.

Zulassig sind Zaume ohne Sockel aus naturfarbenem Holz oder aus Maschendraht mit einer maximalen Hohe von RO i rels Ao sich B im OT LangenSChwarZ der
1,50 m und Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe von 1,80 m. Alle nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind bis auf die betrieblich zwingend erforderlichen befestigten Flachen als aﬁj’e;ﬁ geab:uut:f’%e:: = .

Griinflache auszubilden. Eine Gestaltung als extensiv genutzte Wiese wird empfohlen. Eine Integration von Anlagen RECHTSGRUNDLAGEN e M arktgeme| nde Bu rghau n
Bepflanzung: und Einrichtungen zur Regenwasserbewirtschaftung (Teiche, Mulden, offene Graben, Zisternen, ...) als Bestandteil

der Freiflachengestaltung wird angeregt. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Land krels Fu |da
Die im Plan als schiitzenswert eingetragenen Baume, Straucher und Hecken sind zu erhalten und im Fall einer Be- .
schadigung durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen. BAULICHE ANLAGEN AN STRASSEN 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993.
Inbesondere nicht zuldssig in den einzelnen Girten sind: AuRerhalb der zur Erschlieflung der anliegenden Grundstcke bestimmten Teile der Ortsduchfahrt diirfen langs der 4. Planzaichenvsrordnung (Fianzi 0} I der Fassung vom 181,190, I

, Landesstralen und Kreisstralien 4. Hessische Verordnung (iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
- das Abstellen von Campingwagen oder anderen Wagen 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, in den Bebauungsplan vom 28.01,1977.
- Toiletten, aufer Trockentoiletten 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die tiber Zufahrten an Landesstralen oder Kreisstraften unmittelbar oder mittelbar o A o
- fest installierte Schwimmbecken angeschlossen werden sollen, 5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01.10.2002.
- Bau oder Anbau von Neben- und Kellerraumen nicht errichtet werden. Dies gilt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs entsprechend (Rechtsgrund- . Heiderain 56 - 36289 Friedewald - Tel.: 06674/8580
. 5.5 . . 6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

- Sichtschutzeinrichtungen (mit Ausnahme von Hecken und sonstigen Pflanzungen) lage: § 23 Abs. 1 HStrG). g 9 ) Fax: 06674/8589 - E-Mail: ing.emmerich@t-onlin.de
- Abfall- und Wertstoffbehalter mit Ausnahme von Kompostanlagen 7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geandert

Die zustandige Stralkenbaubehdrde kann jedoch im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn die durch das Gesetz vom 23.12.1999.

Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Ausnahmen konnen mit Bedingungen und Auflagen versehen

A 8. Hessisches Naturschut tz Uiber Nat d Landschaftspfl E 01.03.2010. .
3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) werden. essisches Naturschutzgesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 10 Zeichnung : Endgiiltige Fassung
Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Stralenverkehrsflachen sind bestehende Verkehrswege.
Gezeichnet : EW. Datum : Jan. 2013

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Telefon-, Strom-, Wasserversorgungs- und Entwasserungsleitungen sind als Bestand im Geltungsbereich vorhanden. Mafsstab : 1:1000 Blatt - Nr.: 01




