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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

;

Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. Augqust 1976, zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stddtebaurecht vom 06. Juli 1979

Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977

Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981

Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom
01. April 1981

Hessische Bauordnung vom 31. August 1976 in
der Fassung vom 16. Dezember 1977, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 06. Juni 1978

Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von
auf Landesrechte beruhenden Regelungen 1in
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai 1977

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Land-
schaftspflege in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19. September 1980
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PLANZEICHENERKLARUNG/TEXTL. FESTSETZUNGEN

TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i R wwe GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

GE GEWERBEGEBIET
(§ 8 BauNVv0)
Im Gewerbegebiet werden Wohnungen fiur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen.

IIX ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 17 Abs. 4 und § 18 BauNVO0)
max. zweigeschossig fir Verwaltungsgebdude,
max. eingeschossig fir Gewerbegebdude.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 16 Abs. 3 BauNVO0) _
Die Gebdudehohe wird gemessen vom Anschnitt
des natirlichen Geldandes an der AuBenwand,
bei geneigten Ddchern bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachfldche, bei Flach-
ddchern bis zum Schnittpunkt der- AuBenwand
mit der Oberkante Gesims.

Gewerbegebdude dirfen eine max. HOhe der
AuBenwand von 5,50m an keiner Stelle iiber-
schreiten. .
Verwaltungs- und Wohngebdude dirfen

ein2 max. Hohe der AuBenwand von 7,00m

an keiner Stelle iiberschreiten.

06 GRUNDFLACHENZAHL
i (§ 19 BauNVvO0)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNVvO0)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs.1Nr.2 BBauG)

O OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs. 2 BauNVO0)
Ldnge und Breite der Gebdude bzw. zusammen-
hdngender Gebdudegruppen dirfen 20x40m
nicht dberschreiten.

BAUGRENZE DER UBERBAUBAREN FLACHEN

(§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Auf den nicht lUberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind Stellpldtze und Nebenanlagen
unzuldssig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BBauG)

Mit dem Bauantrag sind Kfz-Stellplatze wie

folgt nachzuweisen:

- fir Kfz-Werkstdtten & Stellpldtze je
Wartungs- und Reparaturstand

- fir sonstjge Gewerbebetriebe 1 Stellplatz
je Beschdftigten und je 3 Beschdftigten
1 Stellplatz fiir Besucher.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BBauG)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
I BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BBauG)

soltwe Gan OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE (extensive Pflege)

FEACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 BBauG) '

— GRABEN

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.17 BBauG)
UND FESTSETZUNG DER HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BBauG)

I l I ' l BOSCHUNGSFLACHEN

FESTGESETZTE HOHENLAGE DER FLACHEN UBER
Aufschittungen oder Abgrabungen sind vom
Grundstickseigentimer zu dulden, soweit
dies zur Anpassung der Verkehrsfldche an
das vorhandene Geldnde erforderlich ist.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BBauG)

FLACHEN MIT WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHE
Z.B. SCHOTTERRASEN ODER WASSERGEBUNDENER
DECKE

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
1 Nr.25a BBauG)

(§ 9 Abs.

VY
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P 3

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen
sind mit Bischen Hohe mind. 80cm bzw. mit
Heister Hohe mind. 80-100cm zu bepflanzen.
Die nachfolgend festgesetzten Arten sind
mindestens zu 80% in einer ausgewogenen
Mischung zu verwenden. Hierbei muB jede
Art mit mindestens 5% der Gesamtzahl ver-
wendet werden.

Als Richtwert fiur die Pflanzdichte bei
fldchenhafter Pflanzung gilt 1 Strauch

pro qm.

Pflanzfestsetzung:

Hainbuche, Hasel, Feldahorn, Gewdhnlicher
Schneeball, Pfaffenhiutchen, Traubenkirsche,
Schwarzer Holunder, Hundsrose, Hartriegel,
Rote Heckenkirsche, Rote Johannisbeere,
Grauweide.

ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN
1 Nr.25a BBauG)

(§ 9 Abs.

An den im Bebauungsplan festgesetzten
Standorten sind folgende Baumarten (als
Heister mind. 250-300cm hoch oder als
Hochstamm mind. 10-12cm Stammumfang)
anzupflanzen.

Bei der Anlage von Kfz-Stellfldchen ist

auf zugehdrigen Pflanzstreifen oder Pflanz-
nischen jeweils fir 6 Stellpldtze ein groB-
kroniger Baum (Hochstamm mind. 10-12cm
Stammumfang) der folgenden Liste zu pflanzen
und zu unterhalten.

Pflanzliste:

Stieleiche, Esche, Bergahorn, Buche,
Spitzahorn, Bergulme, Winterlinde.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs.

\ .G

TEIL

B

1

Nr.25b BBauG)

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9 ABS. 4 BBauG IN VERBINDUNG

MIT DER VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON
AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN
DEN BEBAUUNGSPLAN VOM 283.01.1977 UND § 118
ABS. 4 HBO VOM 31.08.1976.
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DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

S Zulissig sind Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 7°-15° fiir Gewerbegebdude und
30°-35° fiir Verwaltungs- und Wohngebdude.
Flachdacher sind nur bei Nebenanlagen und
untergeordneten Bauteilen von Hauptgebduden
zuldssig. Der Anteil von Flachdachern
darf 20% der iberbauten Grundfldche nicht
uberschreiten.

Die Dacheindeckung soll in den Farben
dunkelrot bis braun oder dunkelgrin er-
folgen.

AUSSENWANDE Die AuBenwdnde der Gebdude - insbesondere
gegeniiber dem AuBengebiet - sind farblich
zu gestalten aus der Palette der gedeckten
Grin- oder Brauntdne.

EINFRIEDIGUNG

Einfriedigungen als geschlossene Mauern
oder Wdinde sind unzuldssig. Entlang von
Zaunen sind auf einem Streifen von mind.
im Breite standortgerechte Strducher oder
Hecken vorzusehen.

STELLFLACHEN

Die Stellpldatze sind mit wasserdurch-
ldassiger Oberfldche anzulegen. Geeignete
Befestiqungen sind wassergebundene Decken,
groBfugiges Pflaster, Rasengittersteine,

etc.
TEIL C SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGEN
16 )
e © GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZ-

STEINE, FLURSTUCKSNUMMERN

VORHANDENE GEBAUDE

Dicht wachsende Geh6lze bis 0,80 m Hohe.

AUFSTELLUNGS - UND GEMFHMIGUNGSVE RME RKE
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Die Aufstellung des Bebauungsplan wurd% von der Gemeinde-

vertretung Jder Gemernde Burghdun am ikt B beschlossen.

Der Beschlud wurde am 11-ﬂ~83 offentlich bekannt gemacht.

Der Termin fur die Burgerbeteiligung wurde am 17, 1l 83

ortsublich bekannt goeaacnt und vom 12 11. 83 bis 21'244’34

durchgetuhrt.

Mit Schreiben vom =4 4 B4 wurden die Trdager Offentlicher

Belange von der Planung 1n Kenntnis gesetzt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begrindung

wurde am ]A.Q'GA offentlich bekannt gemacnt und vom
21.9. 8 bis gL 10. 84 durchgefuhrt.

Die Gemerndevertretung Burghaun hat in Threr Sitzung

am 23JB,BL dea Entwurf gemaB § 10 BBauG als Satzung

beschlossen.

.............. 12k,

(Birgermeister) Palmowski
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Die Genehmigung des Bohg{ﬁg@% lanes wurde gemaB
§ 12 88auG am 10.5, 8 Siblich bekannt gemacht, und

liegt zur Einsicht fur jedermann mit Begrindung wahrend
der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung offen. Der
Bebauungsplan ist somit am 11, 5 g5 rechtskraftig geworden.

BEBAUUNGSPLAN NR.26 “DIE BREIT" DER GEMEINDE
BURGHAUN IM OT ROTHENKIRCHEN

MASSTAB 1: 500
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