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Hinweis: ' ; \ :
Hinsichtlic5 des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten .
Grundsticksflachen wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51Abs. 3 des
Hessischen ‘assergesetzes (HWG) verwiesen. Nach § 51 Abs. 3 HWG soll
das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegensteien. Niederschiagswasser soll darliber hinaus in geeigneten
Fallen versickert werden. GemaB § 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasser-
~{ neubildung durch Versiegeling des Bodens oder durch andere Beeintrachti-
gungen der Versicker.ng nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Fir eine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis gemaR der 88 7, 7a, Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit 8 19 HWG in der Fassung vom

5%.01.1990. )
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Hinweis:

Gemal 8 20 Hess. Denkmalschutzgeset-
die bei Erdarbeiten bekannt werden, der Unteren Deri<malschutz- |
behdrde, Abt. Bodendenkmalpflege, beim Kreisausschufld des )

Landkreises Fulda unverzlglich anzuzeigen.

<ind Bodendenkmaler,
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

=====:== BAUGRENZE

@m mmm va  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

o—+—e—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
O 6 053

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE max.

WAT | WA?
il |

GRUNDFLACHENZAHL 03 03

TRAUFHOHE (m) max. 6,50 4.00

BEZUGSPUNKT FUR DIE TRAUFHOHE IST DIE OBERKANTE DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE , JEWEILS GEMESSEN
VOR DER GESAUDEMITTE

DEFINATION TRAUFHOHE: 3

UNTER TRAUFHOHE ST DIE HOHE DER SCHNITTLINIE ZWISCHEN DEN AUSSENFLACHEN DES AUFGEHENDEN MAUERWCRKES
UND DER DACHHAUT UBER DEM GENANNTEN BEZUGSPUNKT ZU VERSTEHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG : VERKEHRSBERUHIGT

i UooWLa

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE - SPIELPLATZ

T T°T] FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
T 1 1 | ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

F1] ERHALT UND PFLEGE EINER STREUOBSTWIESE

F2| ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE
F3] ENTWICKLUNG EINER FELDGEHOLZHECKE

F4 | ENTWICKLUNG EINER FELDGEHOLZHECKE MIT SAUMBEREICHEN
F5| ANLAGE EINES ENTWASSERUNGSGRABENS

O O 00O
L;;::;;Z, FLACHE ZUM ANPFLANZEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VGN BAUMEN

1.

E::::::] FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINFLUSSE

(e} O
—(9—| FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE: ELEKTRIZITAT

LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DES UBERLANDWERKES FULDA
UNVERBINDLICHE DARSTELLUNG : GRUNDSTUCKSGRENZE

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Nebenanlagen

2

3.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Nebenanlagen, die im Sinne des § 2 Abs. 2 HBO
als Gebaude definiert werden, auf den rickwartigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen un-
zuldssig.

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB

. Sichtfeld

Die Sichtfelder fir Anndherungssichtweiten sind von jeglicher Bebauung, Abstellen ven Fahr-
zeugen und Geraten sowie einer Bepflanzung, die héher als 0,560 m Gber der Oberkante der
LandstraBe hinausragt, freizuhalten.

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Beschrankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellpldtzen, Garagenzufahrten und nicht Gberdaciiten
Hofflachen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig, z.B. wasserdurchlassiges Pflaster,
Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine. Die als FuBwege
gekennzeichneten Verkehrsflachen sind als Graswege auszubilden.
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TEXTFESTSETZUNGEN

3.2

Verwendung von Niederschlagswasser

FGr das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Rickhaltemdglichkeit mit einer Kapazitat
von mindestens 200 | pro Regenfallrohr herzustellen. Die Anlage ist mit einem Uberlauf an das
ortliche Entwéasserungssysteemm anzuschlieBen. Die Festsetzung schlieBt notwendige wasser-
rechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen nicht mit ein.

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

4.

MaRnahmen zum Schutz zur Pfleqe und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

fiir die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt und Pflege einer Streuobstwiese (F1)

Auf der Flache F1 ist die Streuobstwiese zu erhalten und extensiv zu pflegen. Abgangige Obst-
baume sind durch die jeweilige Art zu ersetzen. Die Obstgehdlze sind durch einen Erhaltungs-
schnitt alle 3 Jahre zu pflegen. Der Unterwuchs ist 2 mal pro Jahr nach dem 15. Juni sowie
dem 1. September zu mahen; das Mahgut ist abzutransportieren. Dingung und Pestizideinsatz
sind nicht zuldssig.

Anlage einer Streuobstwiese (F2)

Die Flache F2 ist als Grinland anzulegen. Die Anlage soll durch Aufbringen von samenhaltigerﬁ
Aufwuchs erfolgen, der Anfang Juli von benachbarten extensiv genutzten Wiesen zu entn::hmen
ist. Je 65 gm ist ein Obstbaumhochstamm mit einem Stammumfang vonn mindestens 8/10 cm
zu pflanzen, zu verankern und mit Schutzvoirichtungen zu versehen. Nach einer 5jahrigen Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Flachen 1 - 2 mal im Jahr ab 15. Juni zu mahen.
Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Entwicklung ciner Feldgeholzhecke (F3)

Auf der Flache F3 ist eine Feldgehdlzhecke aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Je 100 gm
sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang von 12/14 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit ei-
rom Storcoyn fonn yan 10/12 am B Poister mit ainep Hihe var 100/150 rm ond AQ Stra cher
je machi A tinit einer Bdhe von H0/00 cder S/ i0U em zu piiainzen. Uie Ferugsteilungs- und
Entwickiungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufihren. Gehdizarten und Pflegehinweise
s. Landschaftsplan

Entwicklung siner Feldgehdlzhecke mit Saumbereichen (F4)

Auf der Flache F4 ist im AnschluB an die Wohnkebauung eine Feldgehdlzhecke mit heimischen
Laubgehélzen anzulegen. Die Anlage ist entsprechend der Flache F2 vorzunehmen. Ein Drittel
der Fliche ist zur Entwicklung von Saumzonen freizuhalten und abschnittsweise alle 2 Jahre zu
mahen. Geholzarteen und Pflegehinweise s. Landschaftsplan

Anlage eines Entwasserungsgrabens (F5)

Auf der Fiache F5 ist im Abstand von 10 m zur Baugrenze ein Entwadsserungsgraben anzulegen
und mit Roterlen (Alnus glutinosa) in Gruppen von 2 -3 Exemplaren im Abstand von 5- 10 m
unregelrnaBig zu bepflanzen. Als Regelprofil ist eine 4,00 m breite und 0,30 m tiefe Mulde anzu-
legen, in die zusatzlich ein Gerinne von 0,20 m Tiefe fur den RegelabfluB einzubetten ist. Die
Flachen sind mit Landschaftsrasen (RSM 7) anzusden und alle 2 - 3 Jahre im September zu ma-
hen. Aufkommender Gehélzwuchs ist zu erhalten. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zu-
lassig.

Festsetzungen gem. & 9 {1) Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 8a (1) BNatSchG

5.

Zuordnung

Folgende Kompensationsmalinahmen werden den Eingriffen auf den Grundsticksflaichen im
Aligemeinen Wohngebiet zugeordnet:

Erhalt und Pflege einer Streuobstwiese (F1)

Anlage einer Streuobstwiese (F2)

Entwicklung einer Feldgeholzhecke (F3)

Entwicklung einer Feldgeh6zhecke mit Saumbereich (F4)

Hinweis: Zur Kompensation der Eingriffe durch die 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen und
den Spielplatz diznen das Anpfianzen von StraBenbiaumen, das Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern und die Anlage eines Entwasserungsgrabens (F5).

Festsetzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der geplanten Wohngebaude vor den Larmimmissionen der Landesstrale 3169
werden zur Einhaltung des It. DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 festgesetzten schalltechnischer: Ori-
entierungswertes von 45 dB(A) wahrend der nachtlichen Ruhezeit folgende Vorkehrungen ge-
troffen.

Im gekennzeichneten Bereich sind auf den Gebdudeseiten, die der Landesstrale 3169 zu-
gewandt sind, pei Aufenthaltsraumen nur Schallschutzfenster der Schallschutzkiasse li
(Schallddamm-MaR 30-34 dB) mit schallgedammten Liftungselementen der vorgenannten
Schallschutzklasse zu verwenden.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

7

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7.1

7.2

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit heimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang
von 12/14 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 10/12 cm, 5 Heister mit ei-
ner Héhe von 100/150 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Héhe von 60/80, 80/100
oder 100/150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens
3 Jahre durchzufihren. Geholzarten und Pflegehinweise s. Landschaftsplan.

Anpflanzung von StraBenbdaumen -

Im Bereich der ErschlieBungsstralen sind heimische Laubbdaume mit einem Stammumfang von
mindestens 14/16 cm zu pflanzen, zu verankern und mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu
versehen. Die Standorte sind unter Berlcksichtigung der Grundstickszufahrten festzulegen. Der
Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern. Die Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufihren. Gehdlzarten s. Landschaftsplan.
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Festsetzungen gem. § 87 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

A. Dachgestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir die Dacher der Hauptgebdaude nur Dachneigungen von min-
destens 30 Grad bis hochstens 45 Grad zuldssig.

Als Dachform far die Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Walmdacher zulassig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten einer Dachflache darf zwei Drittel der Breite der jeweiligen

Dachflache nicht Gberschreiten. Zum Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhal-
ten.

Dachaufbauten sind nur als Gauben zuldssig.

Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen, rotbraunen oder
schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zuldssig.

B. Granflachenanteil

Die Grundsticksfreiflaichen sind zu mindestens 80 % als Garten- oder Griinfliche anzulegen.
Davon sind mindestens 50 % mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als
Cohstwiese zu entwickeln. Pro Grundstick ist mindestens 1 hochstammiger Obstbaum und
1 heimischer Laubbaum zu pflanzen. Als FlachenmaR gilt fir einen Baum 25 qm, fir einen
Strauch und eine Kletterpflanze 2 gm.

C. _Grundstickseinfriedungen

Qrundstﬁckse?nfriedungen mit Zaunanlagen dirfen das Wechseln von bodengebundenen Klein-
tieren nicht einschranken und eine Hohe von 1,50 m nicht Gbersteigen. Sie sind mit heimischen
Laubgehéizen und/oder Kletterpflanzen zu begrinen.
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e D

Aufstellungsbeschluf am 22.071993 Biirgerbeteiliqung gem.§3 (1) BauGB
vom bis
bekonntgemacht o 06.08.1993 bekerelgemech! .
Beteiliqung der Trager off. Belange
gem. 4 BouGB
yom 02.12.1994 bis 30.12.1994
1. Entwurfsbeschlu om 15.09.1994 1. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffenlequngsbeschiufl) vom 12.i2.1994 bis 30.12.1994
bekonnt gemacht em 02.12.1994
2. EntwurfsbeschluB om 19.05.1995 2. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(Offenlequngsbeschius) vom 03.07.1995 bis 17.07.1995
bekanntgemacht om 22.06.1995
3. EntwurfsbeschluB m 3. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(OffenlequngsbeschiuB) vom bis
bekonntgemacht om
4. Entwurfsbeschluf am 4. Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB
(0ffenlequngsbeschiuB) vom bis
bekanntgemacht om
Satzungsbeschluf3 om 2301995 Bestatiqung der Verfahrensvermerke
don QP A2. 7755
ECTNVA,
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Durchfihrung des Verfahrens nach 2 BauGB - Mafinahmen G
Das Anzeigaverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt
Die Verletzung von R;cf.is'l'orschrgften wird nicht geltend gemaci.
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Nachweis des Liegenschaftskatasters

2

Gemarkung:

Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom

——— 1992 ibereinstimmen. Die Bescheiniqung bezieht sich nur auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

,den 1992

Flur:

- siehe Bebauungsplan-
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