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Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten. 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 2. GAUPEN
TEXTF ESTS ETZU N G E N Die Versorgungstrager sollen von StraRenbaumalinahmen im Baugebiet 6 Monate vor Bau- UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
beginn schriftlich unterrichtet werden. Dachgaupen und Drempel sind bei zwei Geschossen nicht zulassig. Bei eingeschossiger
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargesteliten Umwandlung zu einer Sukzessionsfldche: Bauweise sind Schlepp-, Giebel-, Trapez-, Walm- und reine Dreiecksgaupen erlaubt. Die
Geltungsbereich festgesetzt. Telekommunikationsanlagen: maximale GrofRe der Gaupen darf hochstens zwei Drittel der Dachlange betragen, wobei
Fir die flexible Anbindung der Gebaude an vorhandene Telekommunikationslinien in den Ausgleichsflache 1 und 2 Gemarkung Rothenkirchen, Flur 9, Flurstlick 49 und 50 der seitliche Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m betragen muss. Einzelgaupen sollen die
Randzonen des Planbereiches wird dem Bauherrn die Verlegung von Leerrohren zwischen Lange von 4,00 m nicht Gberschreiten.
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gebaude und Grundstlicksgrenze / Gehweg empfohlen. Umwandlung von Grinflachen in Sukzessionsflachen durch Nutzungsaufgabe und Die Gaupenhéhe darf 1/3 der Dachhéhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum
vollflachiges Pfliigen der Flache mit einem Scheibenpflug. First betragen. Fr reine Dreiecksgaupen gelten Ausnahmeregelungen, die Hohe darf max.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wasserversorgung und Entwéasserung: 2,20 m erreichen.
Die Geb&ude sind an die zentrale Wasserversorgungs- und an die zentrale Abwasserent- 6. FLACHE ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
In dem als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind nach sorgungsanlage anzuschliefen. 3. EINFRIEDUNGEN
§ 1(6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen. Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch Die vorhandenen einheimischen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen
geeignete MaRnahmen zu schiitzen. wieder zu erganzen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Einfriedungen als geschlossene Mauer sind bis zu einer max. Hohe von 0,50 m zulassig. Die
2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anlage von Holz- und Metallzaunen mit oder ohne Mauersockel, sowie die Anlage von frei-
4.  ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 7. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES wachsenden oder geschnittenen Hecken als Umzaunung sind zulassig. Die max. Hohe der
Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden fiir die Baugebiete die STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Einfriedung zum Verkehrsraum betragt 0,75 m, an der seitwartigen und riickwartigen Grenze
maximalen Hohen der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt: MaBnahmen im 6ffentlichen Bereich: der Grundsttcke max. 1,50 m.
Von der StraBengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem
Die Hohe wird gemessen als Differenz zwischen Straenmittelachse und Baufenstermittelpunkt. Angrenzend an die geplante Wohnstral3e ist eine Pufferzone zum dahinterliegenden offenen Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Strafenkdrpers erforderlich sind. 4, STELLPLATZE
Die Traufhohe der bergseitigen Bebauung betréagt bei eingeschossiger Bauweise max. 6,00 m Graben und der vorhandenen Bepflanzung, bestehend aus standortgerechten Laubbadumen
und bei zweigeschossiger Bauweise max. 7,50 m. sowie Strauchern, zu pflanzen. Fir die Gestaltung der Stellplatze sowie fiir deren Oberflachenbefestigung gilt die Stellplatz-
B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND satzung der Marktgemeinde Burghaun.
Dachgeschoss: Die Qualitat der Baume betragt: 2 x v., Stammumfang 10 / 12 cm, die der Stréucher: 2 x v., GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 81 HBO)
Sofern ein Dach- oder Kellergeschoss als Vollgeschoss nach der HBO anzurechnen ist, ist dies Hohe 1,20 / 1,50 m. Die Badume werden in einem Pflanzabstand von 4,00 m x 4,00 m, die
zulassig, wenn die festgesetzten Geschoss- und Grundflachenzahlen nicht tiberschritten werden. Straucher in einem Abstand von 2,00 m x 2,00 m gepflanzt. 1.  DACHFORM UND -GESTALTUNG C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
3.  HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Zu verwenden sind folgende Arten: Fir alle Gebaude sind Satteldacher, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdécher zuldssig. Die Dach- DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE
neigung darf bei eingeschossiger Bauweise max. 48°, bei zweigeschossiger Bauweise max.
Telefon, Strom und Gas: Baume: Mehlbeere (Sorbus aria), Feldahorn (Acer campestre), 30° betragen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs- Vogelkirsche (Prunus avium), Wei3dorn (Crataegus monogyna) Fur Garagen sind Flachdacher und andere Dachformen bis zu einer max. Neigung, die der des fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische und Palaontologische
zone in einer Breite von jeweils ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Kabel bzw. Leitungen Straucher:  Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Kornelkirsche (Cornus mas), Hauptdaches entspricht zulassig. Denkmalpflege oder der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
vorzusehen. Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen. Ziegel bzw. unverzuglich anzuzeigen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeae), Holunder (Sambucus nigra) Betonziegel sind nur in den Materialien natur und engobiert zulassig. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Glanzengobierte, glasierte inkl. hochglasierte Materialien sind nicht zulssig.

bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

BESCHEINIGUNG DER VERMESSUNGSSTELLE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters vom ............ccccenee. Ubereinstimmen.

(Siegel) Datum, Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeindevorstand der Marktgemeinde
Burghaun am 28.02.2005 beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.03.2005 6ffentlich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Termin der friihzeitigen Offentlichkeitsbeiligung wurde am 24.03.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem § 3 (1) BauGB fand im Rahmen einer Abendveranstaltung am
am 13.04.2005 statt.

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte
mit dem Schreiben vom 01.04.2005 und fand in der Zeit vom 04.-25.04.2005 statt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeindevorstand am 30.06.2005 beschlossen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 15.07. bis 15.08.2005 gem § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 07.07.2005 ortsublich bekannt

gemacht.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte
mit dem Schreiben vom 13.07.2005 und fand in der Zeit vom 15.07.-15.08.2005 statt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan mit Begrlindung ist als Satzung gem. § 10 (1) BauGB vom Gemeindevor-
stand am 14.09.2005 beschlossen worden.

Burghaun, 2 8. SEP. 2005

2 8. SEP. 2003

Datum, Unterschrift / Blrgermeister

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB erfolgte in

der Wochenzeitung der Marktgemeinde Burghaun vom 22 SEPZUUS :

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Baubauungsplan in Kraft.

Burghaun, 2 8. SEP. 200%
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OBERFLACHENWASSER

Das Oberflachenwasser wird iber einen offenen Erdgraben dem nachstgelegenen
Vorfluter zugeleitet.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- Hess. Bauordnung (HBO)

- Hess. Garagenverordnung (GaVO)

jeweils in der z. Zt. der oOffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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Allgemeine Wohngebiete

ULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (0,3/0,4)
Geschossflachenzahl (0,5/0,6)

Anzahl der Vollgeschosse

Héhe der baulichen Anlagen (Traufhdhe)

BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE

o Offene Bauweise

SD, WD,

KWD, PD Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Pultdach
Baugrenze, darf nicht iberbaut werden

VERKEHRSFLACHEN
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
befahrbare Wohnwege
Strallenverkehrsflachen - Bestand
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

VA Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

¢

Flachen flr Versorgungsanlagen

Vorhandene Trafostation

GRUNFLACHEN
Granflachen
0 offentlich
{4 privat
taet Friedhof
: Kleingarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
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Umgrenzung vonFlachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume - Bestand u. Erhaltung

Straucher - Bestand u. Erhaltung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Baume - Neuanpflanzung

Straucher - Neuanpflanzung

SUKZESSIONSFLACHE

Umwandlung von Griinflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Wasserflachen: best. Graben
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - 2. Anderung

Grundstiicksaufteilung, festgelegt
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2. Anderung
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