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Hinweis: :
Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksflachen wird
auf die Paragraphen 8 43 Abs. 3, § 5 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verwiesen.
Nach 8§ 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
schlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden. GemaR § 43 Abs. 3 HWG
darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens oder durch andere Beeintrachtigun-
gen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Fur eine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis gemaR der §§ 7, 7a, Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in Verbindung mit § 19 HWG in der Fassung vom 22.01.1990.

. . d & des
. Stan)
(104 \ zi.‘ G
@ \A,da,g_ QQ
L5 n ) II'.\‘.%I-
B _@ tera

AUSGLE CHSFLACHE ~

GEMARKUNG ROTHENKIR
FLUR 9, FLURSTUCKE 7
M 1:2000

6‘\ ird be! ..!“
‘-*;—»'»‘ nungs Q

.'\‘.‘
B

N @ .2,
2 ag "\'\v
A

CHEN
UND 8

 Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis ges Liegenschafts- |
katasters nach dem Stand vom 13.09.1996 ;

iibereinstimmen.
' Der Landrat des Landkreises Fulda
_ - Katasteramt -
Fulda,den 13.09.1996 Im Auftrag
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

G Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
pse Baugrenze

Art der baulichen Nutzung:

Gewerbegebiet

Mal3 der baulichen Nutzung: GE
Grundflachenzahl 0,8
Geschol3flachenzahl 2,0
Traufhohe (m) 8
Bauweise offen

Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist die naturliche Gelandeoberflache.

Definition Traufhdéhe:
Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut (iber dem Anschnitt der natiirlichen Gelandeoberflache zu

verstehen. Eine Attika wird auf die Traufhéhe angerechnet.

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulweg

Flache flur Versorgungsanlagen: Trafostation

Offentl. Griinflache: Verkehrsgrin

o I L
H Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

ATt

Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklung einer Streuobstwiese

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Private Grunflache:

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

‘ Anpflanzen von Baumen

unverbindliche Darstellung:

—_ Grundstucksgrenzen

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 1 (5) BauNVO

1. Einzelhandel
Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fur die Selbstvermarktung der in die-
sem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache
einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Gberbauten Flache einnimmt.

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 (5) und (9) BauNVO

2. Vergnigungsstatten

Im gesamten Geltungsbereich sind Vergnigungsstatten im Sinne des $ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zuldssig.
Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

3. Verkehrsgrin

Die als Verkehrsgriin gekennzeichneten Flache entlang der HaupterschlieBungsstraide ist als
kombinierter Park-Grinstreifen zu nutzen. Grundstiickszufahrten sind innerhalb dieser Verkehrs-
grunflache zulassig.

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Beschrankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht (berdachten
Hofflachen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zuldssig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine oder dhnliches), sofern dadurch keine Grundwasser-
gefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fir Flachen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeu-
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/ Neonweis des Liegenschaftskatasters
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Gemarkung:

Flur: .
(siehe Bebauungsplan)

Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom

199 Ubereinstimmen. Die Bescheiniqung bezieht sich nur auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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TEXTFESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Zuordnung

Hinweis:

5.1 Anlage und Pflege einer Streuobstwiese (F1)

Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG

7. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume:

Salix caprea

Straucher:

mumfang von

Acer campestre
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn

7.2 Baumpflanzungen

A. Dachgestaltung

B. Werbeanlagen

10/12 cm, 2. Baume

C. Griinflachenanteil

7.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

- Feldahorn

- Hainbuche

- Buche

- Esche

- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Stieleiche

- Salweide

- Eberesche

- Hasel

= Zweigriffliger Weilzdorn

Acer pseudoplatanus -
Fraxinus excelsior -
Quercus robur
Tilia cordata
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Prunus avium

D Grundstuickseinfriedungen

P

N

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fructicosus agg. - Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Bergahorn
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Traubeneiche
Eberesche
Vogelkirsche

Festsetzungen gem. § 87 HBO in Verbindung mit & 9 (4) BauGB

- Anlage und Pflege einer Streuobstwiese F1 mit einer GréRe von 1,19 ha.

- Anlage und Pflege einer Streuobstwiese F1 mit einer GréRe von 0,12 ha.

Die Flache F1 ist als Streuobstwiese anzulegen. Die Ackerflachen sind durch Selbstberasung
oder Aufbringen von samenhaltigem Aufwuchs aus der Umgebung (Heuansaat) in Grinland um-
zuwandeln. Die Fliche ist ein- bis zweimal im Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd ab dem
15. Juni und die zweite Mahd ab dem 01. September vorzunehmen ist. Das Mahgut ist abzu-
transportieren; Umbruch, Dingung und Pestizideinsatz sind unzuldssig. Je 100 gm ist ein Obst-
baumhochstamm (Lokalsorten) mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen,
zu verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen. Die Obstgehdlze sind bis zu einem Alter
von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Er-
haltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen.

Folgende KompensationsmaRnahmen werden den Eingriffen auf den Grundsticksflachen im
Gewerbegebiet zugeordnet:

Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieBungsmanahmen dienen das Anpflanzen von
StraBenbdaumen sowie

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen Laubgehdlzen in
unregelmaRiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum I. Ordnung mit einem Stam-
Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 8/10 cm,
5 Heister mit einer Héhe von 150/175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Héhe von
60/80, 80/100 cm oder 100/150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
ist mindestens 3 Jahre durchzufthren. Zuldssige Gehdlzarten:

Entlang der HaunterschlieRungsstrale sind einseitiz heimische GroBaehdlze auf dem durchae-
henden 1,50 m breiten Criinstreiferi in einem Abstand von 15 - 20 i1 zu nflanzen. Auf offenthi-
chen und privaten Parkflachen ist fur je 4 Stellpldtze ein grofRkroniger, heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern. Zu verwendende Arten:

Als Dachform sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher und Mansarddacher zuldssig.

Far die Dacher der Hauptgebaude im Gewerbegebiet sind Neigungen von mindestens 15 Grad
bis héchstens 30 Grad zuldssig. Bei untergeordneten Nebengebduden sind auch flachere Nei-
gungen zuldssig.

Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen, rotbraunen
oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Tdonen zul3dssig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie durfen die Traufhdéhe der Gebdude,
an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf Dachflachen ist nicht zuldssig.
Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 10
gm und eine Gesamthéhe von 6 m Uber dem natUrlichen Gelande nicht Gberschreiten.

Die gemal festgesetzter Grundflachenzahl nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu
mindestens 80 % als Gehdolzflachen anzulegen und mit heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Randeingrinung)
sind bei diesem Gehdlzflachenanteil anzurechnen.

Grundstlickseinfriedungen mit Zaunanlagen durfen das Wechseln von bodengebundenen
Kleintieren nicht einschranken. Sie sind mit heimischen Laubgehd&lzen und/oder Kletterpfian-
zen zu begrinen.
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Aufstellungsbeschlufl om 17.07.1996 Birgerbeteiliqung gem.§3 (1) BauGB
vom 26.08.1996 bis 03.09.1996
kannt ht .08.19
—— om 15.08.1996 bekanntgemac om 15.08.1996
Beteiliqung der Trager off. Belange
gem. 4 BouGB
vom 04091996 bis 04.10.1996
1. Entwurfsbeschluf om 17.07. 1996 . Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffenlequngsbeschiuf) - vom 04 09,1996 bis 04.10 .1996
bekanntgemacht om 15.08.1996
2. EntwurfsbeschluB om 2. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffenlequngsbeschiuf) vom bis
bekanntgemacht om
3. EntwurfsbeschluB on 3. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffenlequngsbeschiuB) ' vom bis
bekanntgemacht am
4. EntwurfsbeschluB om 4 Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
(0ffenlequngsbeschiuf) vom bis
bekanntgemacht am
SGtZUﬂngSSChIUB om 13.05.1997 abigung der Verfahrensvermerke
den /I'L«O?, 47
i dto’“’ ..... s —
Birgermeister

Anzeiqeverfohr;en nach §11 (3) BauGB

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens om 2és. o2 7% 58
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