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Planzeichen und Festsetzungen

Planzeichen (gem. Planzv 90).
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Ma0 der baulichen Nutzung

Geschossflichenzahl WA, Mi @ @
Grundflachenzahl WA, Ml 03 05

Zahl der Vollgeschosse (max) I

Hohe baulicher Anlagen:

Traufhih TH 7,0m uber
RSN . natirl, Gelande

Bauweise, Baugrenze

offene Bauweise 0

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig A

Bagrenze = e—e-——ceoeseei-

Dachform: Satteldach, Walmdach SD/WD/KWD/TD

Kruppelwalmdach, Tonnendach
Verkehrsflachen

drtliche StraBenverkehrsfliche _

Verkehrsflache Gehweg m

StraBenprofile
Schnitt A
6.00
by W
| Fahrgasse mif befahr-
! i i baren Pflasterstreifen
e ” L — ] (Gehwege, Muldenrinnen)
!
Schnitt B + 4
2.00
: Gehweg mit Pflasterbelag
|
i
F—
I
Schnitt C :
7.50
Toofret—s.00— s
: Fahrgasse mit befahr-
! ! i baren Pflasterstreifen
! (Gehwege, Muldenrinnen)
o —T T
i
Eingang -
Einfahrt -
Einfahrtbereich ‘ —————— -'
Griinflicl

dffentliche Griinflache -
Spielplatz 6

MaBnahmen und Flachen fiir MaGnahmen

r Ent

yon Natyr und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache AF

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und fiir die Erhalfung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum An -
pflanzen von Baumen, Strauchern E::a

und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Baume

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel

Mit Rechten fur Zentral- Flissiggasversorgung
belastete Flache et

Gebaude E;;;;J |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen m
Geltungsbereiches

Hohenlinie m UNN

Flurstiicksgrenze \ 9,

Grundsticksgrenze

Abgrabung E

Textfestsetzungen

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO0
1. Geschossflache

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die Keine Vollgeschosse sind, ein-

schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande, sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 2 i.V.m. § 12 (6) BauNVD

2. Sleliplel ce ynd Gargyen
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Es gilt die Stellplatzsatzung.

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 13 und 14 BauGB
3. Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Gebdude sind an die zentrale Wasserversorgungs- und an die zenfrale Ab-
wasserenftsorgungsanlage anzuschlieBen. Fiir Warmeenergie ist eine Gas- .
Zentralversorgungsanlage mit Flissiggas innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB

L1 Beschrénkung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht Liber-
dachten Hofflachen ist nur in wasserdurchléssiger Weise zuldssig (z.B. wasser-
durchlassiges Pflaster, Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Schotter,
Rasengittersteine).

4.2

4.3

bl

Verwendung von Niederschlagswasser

Fir das Oberflachenwasser der Dachflachen sind auf den Grundstiicksflachen Riick-
haltemadglichkeiten mit einer Gesamtkapazitat von mindestens 3.300 | herzustellen.
Uber das Zisternenvolumen hinausgehende Niederschlagsmengen sollen der
Kanalisation im StraBenkorper zugefiihrt werden.

Hinsichtlich der Verwertung bzw. der Versickerung wird auf § 51 (3) HWG verwiesen.

Grinflache Kinderspielplatz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Neupflanzungen im Bereich des Spiel-
platzes und der Wendeanlagen mit standortgemaBen, herkunftsgerechten Arten der
nachfolgenden Liste anzulegen. Diese Baume und Pflanzen sind insbesondere zur
kinderfreundlichen Bepflanzung von Garten und Anlagen geeignet.

Gehdlzartenauswahl

Baume:

Fagus silvatica - Rot-Buche
Tilia cordata - Winter-Linde
Acer platanoides - Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Straucher:

Berberis vulgaris - Berberitze
Corylus avellana - Haselnuss
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina L. - Hagebutte
Cornus sanguinea - Hartriegel
Hibiscus - Hibiskus

Hochsfgmme: 3xv., StU, 16 - 18 cm

Heister: 3xv., 250 - 275 em
Straucher: 2xv., 100 - 150 cm

Ausgleichsflache auBerhalb Geltungsbereich

Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird eine flachige Bepflanzun?
in der Gemarkung Steinbach, Flur 7, Flurstiick 23 als naturnaher Laubwald festgesetzt,
Das Flurstiick hat eine GrdBe von gesamt 24.248 m® und ist Bestandteil des Be-
bauungsplans, siehe Planausschnitt. Der Flachenanteil der Ausgleichsflache erfolgf in
Abstimmung mit der UNB des Landkreises Fulda fiir Ackerflachen im Verhaltnis 1.0,6.

Fiir den B-Plan Nr. 58 wird eine Ausgleichsflﬁche von 15,180 m’ zur Bepflanzung berechnet.
Die vorhandene Grinfutter-Silage mit Zufahrt innerhalb Flurstiick 23 bleibt erhalten und
von der AusgleichsmaBnahme unberiihrt.

Die Kompensation fiir den Eingriff in den nach § 15 d HENatG geschiitzten Lebensraum
Eeldgehdlz westlich entlang der Stoppeler StraBe ist in der Erhohung der
Ausgleichsflache auf ca. 2,0 ha enthalten.

Innerhalb der Ausgleichsflache Flurstiick 23, Flur 7, Gemarkung Steinbach sind in
Vorabstimmung mit dem Forstamt Burghaun Neupflanzungen mit standortgemaben,
herkunftsgerechten Arten anzulegen.

Einsaatmischung aus Weilklee, Gelbklee, Fadenklee, Schafschwingel, Rotschwingel.
Gehdlzartenauswahl

Hauptbaumarten:

Quercus petraea - Traubeneiche 80% '
Fagus sylvatica - Rotbuche 20% ,
Pflanzabstande 2,5 m zw. den Reihen, 0,7m in der Reihe, |
trupp-, gruppen- und horstweise Mischung

Nebenbaumarten: im Randbereich einzubringen |
Fraxinus exselsior - Esche i
Acer pseudoplatanus - Bergahorn g
Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Malus sylvestris - Wildapfel

Acer campetre - Feldahorn

Pflanzabstande 2,5 m zw. den Reihen, 1,5 m in der Reihe

Straucher:

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Cornus mas - Karnelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pflanzabstande 1,5m x 1,5 m

Pflanzgrdlen

Béume: 40-60 (80) cm, 2-jshrige Samlinge bzw. 3-jahrige Samlinge, einmal verschulte
Pflanzen, kein Wurzelschnitt bei der Pflanzung

Straucher: 2xv., 100 - 150 cm

Hauptbaumargln 7.500 Stk. (6.000 Traubeneichen, 1.500 Rotbuchen, ca.1,5 ha
bepflanzte Flache)

Nebenbaumarten 500 Stk. (ca. 0,2 ha bepflanzte Flache)

Straucher 1.500 Stk. (ca. 0,3 ha bepflanzte Flache)

Pflege und Entwicklung

Im Rahmen der é-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege werden Pflegemal-
nahmen wie Nachpflanzungen, Wasserung bei extremer Trockenheit, Ausmahen der

Flachen mit Geholzbestand unter 1 m Hohe, ForstschutzmaBnahmen oder Zaunreparatur

nur durchgefihrt, wenn dies fir die Sicherung und Entwicklung der MaBnahme notwendig ist.

Festsetzungen gem. § 9 (1) 25 b BauGB

5. Flache zur Erhaltung von Bsumen. Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen |

Festsetzungen gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB und Baugestaltungssatzung
Gemeinde Burghaun vom 28.01.2004

A.

sowie hochstammige Obstbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen
wieder zu erganzen. Falls dadurch die Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben

Heimische Geholze mit mehr als 60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hahe - |
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zul3ssig. \

Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachnei‘qung
von 36° bis 45° zugelassen. In der Bauflache Ml ist entsprechend dem Bestan
zusatzlich die Dachform Tonnendach zugelassen.

Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen.

Ziegel und Betonziegel sind nur in den Materialien natur und engobiert zugelassen.
Glasierte Materialien sind nicht zugelassen.

Die Drempelhohe (Kniestockhohe von Oberkante RohfuBboden bis Anschnitt

Unterkannte Sparren auBen) darf bei 2-geschossigen Geb3auden 0,65 m

(0,50 m Massivteil + 0,15 m FuBpfette) nicht lberschreiten.

Als Dachaufbauten sind Schlepp-, Giebel-, Trapez-, Walm- und reine Dreiecksgauben
erlaubt. Die maximale GaubengrdBe darf bei 2-geschossiger Bauweise die 1/2 Dachlange
und 1/3 der Dachhohe betragen, die Hohe von Dreiecksgauben darf 2,20 m nicht
tiberschreiten.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, -neigung und -eindeckung auszufiihren.

Grundstiickseinfriedung

Grundstiickseinfriedungen mit Zaunanlagen diirfen das Wechseln von bodenge-
bundenen Kleintieren nicht einschranken und eine Hohe von 1,50 m nicht iber-
schreiten.

nf n auf

Es ist eine dkolagische Anlage und Pflege der Griinflachen durchzufiihren. Fir
Neuanpflanzungen werden standortgemaBe Baume und Straucher sowie regional
typische Obstbaumarten empfohlen.

Hinweise

Niederschlagswasser
Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grund-

stiicksflachen wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) verwiesen.

Nach § 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von dem jenigen, bei dem
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in
geeigneten Fallen versickert werden.

GemaB § 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasserneubildun? durch Versiegelung des
Bodens oder durch andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich
eingeschrankt werden.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Dodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der

Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen gem. § 20(3) DSchG.

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende
Baugenehmigungen aufzunehmen.

Telekommunikationsanlagen

Fir die flexible Anbindung der Geb3ude an vorhandene Telekommunikationsanlagen in
den Randzonen des Planbereiches wird dem Bauherrn die Verlegung von Leerrohren
zwischen Gebaude und Grundsticksgrenze / Gehweg empfohlen.

Gemeinde Burghaun, OT Steinbach
Bebauungsplan Nr. 58 (WA/MI) “Fettstricke IL”

Dieser Bebaungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage von:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss frihzeitige Burgerbeteiligung
gem. § 2 (1) BauGB am 28.11.01 gem. § 3 (1) BauGB |
vom: 29.09.03 bis 06.10.03 (
bekanntgemacht am 18.09.03 bekanntgemacht am 18.09.03 '
Beteiligung der Trdger off. Belange
gem. § & (1) BauGB
vom 27.02.04 bis 29.03.04
1. Entwurfsbeschluss am 28.01.04 1. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
(Dffenlegungsbeshluss) vom; 11.03.04 bis 19.04.04
bekanntgemacht am 04.03.04
2. Entwurfsbeschluss am 2. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
(Offenlegungsbeshluss) vom: bis
bekanntgemacht am
3. Entwurfsbeschluss am 3. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
(Offenlegungsbeshluss) vom: bis
bekanntgemacht / am
Satzungsbeschluss amQ 1. QKT. 2008Bestatigung

nach § 10(1) BauGB

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
-entfallt-

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
nach § 10(3) BauGB

rechtskraftig ab 2 0. NOV. 200

1 Hinweis auf Ausgleich fir Feldgehdlz (§ 15 d HENatG)'
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