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Es wird beschég-n et, daB die Grenzenund
Bezeichnungen der'Flurstiicke mit dem
Nachweis dgé Liegensghafiskatasters nach
d. Stand v. 8:12.1997 \ubereinstimmen. -
Fulda, den/g.12 1997 :
Der Landrat des Landkreises\Fulda

Es wird ,,lpescheinigg,/daﬂ die Grenzen und Bezeichnung des
Flurstiicks mit dem Flurbereinigungsplan, der nocht nicht
urianfechtbar geworden ist, nach dem Stand vom 9.1.1998'
iibeteinstimmen. - ' .

Fulda, 9.1.1998

Amt fiir Regionalentwicklung,

Landschaftspflege und Landwirtschaft

6. BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE- F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
PFLANZUNGEN (§ 9 ABS.1 NR. 25 B BAUGB )

Die nordwestl. der ErschlieBungsstraRe vorhandene mehrreihige Hecke wird erhalten und geschiitzt.
Im Rahmen der BaumaBnahmen, insbesondere bei der Schaffung entspr. Grundstiickszufahrten sind
MaRnahmen nach DIN 18920 zu treffen.

Es wird besch'einigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen. Stand: :

- siehe Planausschnitt des Bebauungsplénes—

40 : , . :
Ha - Katasteramt - :
! ' r MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
Im Auftyag ' - v G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
" uﬁ}la : UND LANDSCHAFT ( § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB ) G.) : _
7 |
s manai ‘ Autstollungsbeschius gem. § 2 b, 1 BauGD
t 74 Aniage einer freiwachsenden Hecke 1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs. 1 BauGB
erts ‘(K%r.chner)

Auf dem Flurstiick 70 der Flur 10, Gemarkung Langenschwarz ist eine freiwachsende, mehrreihige

Hecke in einer GréRenordnung von 2.325 m? anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. 17.07.1996 _ baschlossen.

bekanntgemacht.

Zu pflanzen sind Baume |. Ordnung mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm, Béaume Il. Ordnung
mit einem Stammumfang 10 bis 12 cm, Heister 150/175 und zweimal verpflanzte Stréaucher 60/80
bzw. 80/100, wobei je 100 m? 1 Baum |. Ordnung, 2 Bédume II. Ordnung,. 5 Heister und 40 Strducher

/
.

‘
/

o ao gepflanzt werden. Zur Pflanzung verwendet werden in Anlehnung an die hier pot. nat. Vegetation 2. Biirgerbeteiliqung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
M ainli Et@ nachfolgende Arten: - T
0. ‘ , Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 10.1
b Baume u. Heister: Fagus sylvatica, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Quercus robur, Alnus glutinosa, Biirgerbeteiligung erfolgt in der Zeit vom 21.10.1
0 0 Carpinus betulus, Prunus avium, Betula pendula, Salix caprea, Sorbus aucuparia, Quercus petraea, Acer cam- .
. pestre, Fraxinus excelsior. , Burghaun, denlflol?g
/]
2 ‘ .
. :Qj Straucher: Corylus avellana, Rhamnus frangula, Crataegus monogyna, Prunus avium, Rosa canina, Sambucus

~~_/ B

nigra, Ribes sanguineum. 3. Behordenbeteiligung gem. § 5 :

'Die Hecke ist mit einem mindestens 5 m breiten Kraut- bzw. Staudensaum ( Flichenanteil insgesamt Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom
ca. 1.686 m? zu umgeben. Die Entwicklung des Kraut- u./o. Staudensaumes erfoigt durch 15.10.1996
Sukzession. ‘

/l *,
Wasserschulzgebiet » '
Zone It P 694/

4. Offentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
12.11.1996 beschlossen. Der Planentwurf mit lndung hat in der Zeit vom
09.12.1996 bis 24.01.1996 offentlich ausgelege:\;f.d’ iHFEY
bauungsplanes wurde am 29.11.1996 ortsiibli

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN |

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung lber die Aufnahme von auf Landes-

; recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan” vom 28.01.1977 (GVBI. IS. 102) und § 118
(2} Abs. 4 HBO vom 20.07.1990) ' 5.
RN ‘/\>>?‘° ' ; Die erneute eingeschrankte offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der
. Untermthie N& _ N _ . DACHFORM UND DACHGESTALTUNG Gemeindevertretung am 13.05.1997 beschlossen.,\_ Alagentwurf mit Begriindung (mit
Geltungsbereich 1 : 653 M=1:1000 ' Geltungsbereich 2 : Zulassig sind Satteldécher oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30° - 40°. den geénderten bzw. ergénzten Teilen) hat in def, Zeit BAN.1997 bis 28.08.1997
' / - N . M 1 : 1000 : Die Dacheindeckung hat dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in rotem Material zu erfolgen. offentlich ausgelegen. Die otsiibliche Bekanntm @M
G i T = , , ERCZEAN '
{ emarkung Steinbach, Flur 10 \, =l e - > ‘ , A L Gemarkung Langenschwarz, FlurA10V ‘ _ o _ Burghaun, den Loz_‘ig £ N\ e - 3 i TR
' , ,‘ - ~ _ . ' GAUBEN .2/ Brdun, Biirgermeister
: Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximale Groe der Gauben P
: » 14  Ausbau des Dach h darf max. die Halfte der Dachlange betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m 6. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB
A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN : Burghaun-Steinbach - Ausbay des LAChuestInsses betragen muB. Einzelgauben sollen die Lange von 4.00 m nicht Giberschreiten. Alle Gauben sind in

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.
Die Gaubenhdhe darf 1/3 der Dachhéhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum First, betra-
gen. Fur reine Dreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Héhe darf max. 2,20 m erreichen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als £

Sofern ein DachgeschoR als VoligeschoR nach der HBO anzurechnen ist, ist dies zulassig, sofern die devertretung am 31.10.1997 beschlossen

¥ f L 22 1 B »e . »
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung estgesgizte Geschol- und Srandiidotpreah e dbersohition wind.

von Investitionen und der = Ausweisung und Bereitstellung von - Wohnbauland

| - (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993). - Eermmel déénlagen der Deutschen Telekom ' : 1.5 Garagen und Nebenanlagen

- — - vorhandende Stromversorgungskabel N Burghaun, den .70 e

" Braun, Burgermeister

7

DREMPEL (KNIESTOCK) _ ‘ i
Die Drempelhéhe darf 0,70 micht iiberschreiten. Die Drempelhdhe wird gemessen von der Oberkante ’ 7. Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB

des RohfuBbodens bis zum Anschnitt Unterkante der Sparren (auen).

N

MaBnanmengeseiz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 22.04.1993.. , f Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig. Die liberbaubare Flache ist so dargestelit,

daB im Hangbereich Garagen entstehen kénnen. Sie kdnnen in den Hang eingegraben werden. Die

g . . ' Al d g ; ) ! " o h -
3. Baunuizungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ Breite der Garagen betrégt pro Grundstiick max. 5,00 m. Die Grundstiickseinfahrt betragt 8,00 m fiir Das Anzeigeverfahren wurde vom ............... R durchgefihrt.
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSC—__—____—_IH AFT zusammenliegende Grundstiicke und 4,50 m fiir Einzelgrundstiicke. .
4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990. 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB ’ EINFRIEDIGUNGEN _ A , _
, , (§9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB) Pro Grundstiick darf max. 1 Garage entstehen mit max. 1 Garagentor in einer max. Breite von 4,51 Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzuldssig. Zaune bis zu einer Hohe von 8. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB

5. Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den

m. Der Bau von Doppelgargagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ist moglich. Die Garagen
Bebauungsplan vom 28.01 A977.

1,20 m sind zulissig. Mindestens 2 Grundstiicksgrenzen sind mit einer Hecke einzufrieden.
diirfen auch als Flachdachkonstruktion entstehen, um sie als Terrassen nutzen zu kénnen.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 2000’?3 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan ist somit am 2Z.2¢F.££. rechtskraftig geworden. Er liegt zur
Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend derDienststunden in der Gemeinde-
verwaltung offen. ~

' Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ' '

STELLPLATZE . GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG
Fiir die Gestaltung der Stellpldtze sowie deren Oberflachenbefestigung gilt die Steliplatzsatzung der

6. Hessische. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12. 1993. ..
2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1, NR. 3 BAUGB)

7. Hessische G: .11.1995. ' TITTIIIT " " Gemeinde Burghaun. ‘ ‘ -
ische Garagenverordnung (GavO) vom 16.11.199 . : L1 Umgrenzung von Fidchen filr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ‘s s s ° ‘ | Burghaun, den .. 2%.0%. 747 ¢
8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981. TTTTTY] Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 21 MindestgroBen der Baugrundstiicke )
. ) o FREIFLACHENGESTALTUNG
»g. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) vom 19.09.1980, zuletzt Zweckbestimmung: freiwachsende Hecke Die Mmdestgréﬁen der Baugrundstiicke betragt fiir Einzelhduser 600 m2. 70% der Grundstiicksflachen sind als Garten- oder sonstige Grinflache zu gestalten. Der Flachenan-

geandert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hessischen Naturschutz-

teil von Rasenfldchen, Siizbereichen und Nutzgéarten sollte nicht mehr als 40 % des gesamten Freifla-
rechtes vom 19.12.1994.

chenanteiles betragen. Auf eine Flachenversiegelung der Freiflachen ist grundsétzlich zu verzichten.

SONSTIGE PLANZEICHEN 3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
DACHFLACHENWASSER _
L A . ’ . Das Dachfldchenwasser ist in Zisternen mit einer MindestgréBe von 1 000 | zu sammeln und kann
B.) PLANZEICHENERKLARUNG 1 N ) A Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes 3.1 Gestaitung der Verkehrsfliche als Brauchwasser z.B. zur Toilettenspiilung oder Gartenbewisserung verwandt werden. Die Menge

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) ‘ des als Brauchwasser verwendeten Dachflachenwassers, das der gemeindlichen Abwasseranlage zu-

gefiihrt wird, muR vom Grundstiickseigentiimer nachgewiesen werden.

Der StraRenquerschnitt der bestehenden ErschlieBungsstraRe betrégt im nordostlichen Bereich 7,00

| . ‘ ‘ m, im sidéstlichen Bereich 5,00 m. Eine Versickerung des Niederschlagswassers scheidet wegen der Lage des Gebietes im Trinkwasser- A J SN
' . v schutzgebiet aus. 2o A -l L
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS. § NR. 1 BAUGB SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER ° £od XE
. - 4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB : ’
| | B/ — . ) | T 7 Qt A1 ha i
; s Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern o OLELTT b ACHT
WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) ” ‘ _ : 41  Telefon, Strom.Wasserversorgung und Entwiisserung ' ' by SZ; e LT iy
: MaRzahlen _ ‘ : ' » ' T s TS
0,2 Grundfla . o In den Verkehrswegen wurden beim Ausbau der ErschlieBungsstrasse bereits die entsprechenden -‘ E.] HINWEISE : L.~ 7 T i
y rundfldchenzahl GRZ (§16 BauNVO) _ Nutzungsschablone Baugebiet s Leitungen verlegt. L L
' Grundflachenzahl Geschofflachenzahl ) DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE :
GeschoBflachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO) Baameiee Einzelhauser Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und an-
i dere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. o
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei- ey N
ner Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG). s
Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ‘B.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

im 6ffentlichen Bereich
9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

SOLARANLAGEN
; » 5.1 Innerhalb des o6ffentlichen StraBenraumes sind mind. 2 standortgerechte, kleinkronige Laubbé&u- Auf den ErlaR d. Hess. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1 us
) 1. cvlgstémo gn:sass asg:gtgxgggn NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE BAU- me zu pflanzen, wobei die Qualitat der Hochstamme als mind. 3xv., m. B., Stammumfang 16-18 cm 342, 82, Seite 852) beziiglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (SO,a(ran,agen) wird hinge- 1. Anderung des Bebauungsplanes
i . . —___Lg—__-'_.——'-_—_—-_.——l ird. o ! s P . . s 10 . . =g = =
O offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) : : _ I wiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaraniagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden mit integriertem Landschaftsplan Nr. 2

Zu pflanzen sind Sorbus aria (Mehibeere) oder Acer campestre ELsrijk’ (Feldahorn). Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandet.

Bei stédtebaulicher Erfordernis kann der Pflanzstandort verschoben werden, die Anzah! der Baume
im StraRenraum darf jedoch nicht reduziert werden. o

Die Baumscheiben sind in der MindestgroBe 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit bodendeckenden
Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusammensetzung entsprechend den jeweiligen Stan-
dortbedingungen zu bepflanzen oder standortgerecht anzusaen .

_ "Die Mainliete”,
E nur Einzelhduser zulssig 11 Bauweise L&SCHWASSERVERSORGUNG |

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasserversﬂrgung im Bauge-
biet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die gesetzlich
geforderten Bedingungen erfiillen.

Bau- Bau- GRZ GFZ  nur Einzel- max. max.
gebiet weise ‘ héuser Traufhéhe Firsththe
: Talseite/ Bergseite

OT Steinbach, Gem. Burghaun, Kreis Fulda

Baugrenze ( §23 Abs. 3 BauNVO) : e
e——1— (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO) ZHIRssg

; M=1:1000
+————— nicht tiberbaubare Grundstiicksflache . : FASSADENBEGRUNUNG '
WA 0 0,2 0.3 E 500m /350m  850m bei einer Neubebauung auf privaten Grundstiicksfliichen Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenflachen wird empfohlen eine Fassadenbegriinung vorzuse-
hen: Fassaden, die auf einer Flache von 10 m? keine Fenster-, Tor- und/oder Tiiroffnung aufweisen, Oktober 1997

5.2 Pro Grundstiicksflache sind mind. 1 Laubbaum in der Qualitdt H., 3 x v., 14-16 sowie 2 Obst-

_ soliten pro 10 m? mit einer Rank- und/oder Kletterpflanze begriint werden.
baume ( H., ab 7 cm Stammumfang ) zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte und land-

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 12, Jrauihchen

StraBenbegrenzungslinie mit StraRenverkehrsflachen '
(sowohl StraBenausbau als auch Wasser und Kanal sind bereits vorhanden)

privater ErschlieBungsweg jeweils zur ErschlieBung von 2 Grundstiicken

Die max. Traufh6he betrdgt bergseitig 3,50 m, talseitig 5,00 m. Die Traufththe wird gemessen liber
vorhandener Geldndehohe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfléche.

i3 Firsthohen

Die max. Firsthdhe be{régt 8,50 m. Die Firsthdhe wird gemessen ab mittlerem Gelandeanschnitt.

schaftstypische Obst- »und Laubb3ume nach Wahl des Grundstiickseigentiimers.

5.3 Mindestens zwei Grundstiicksgrenzen sind auf der gesamten Lange durch eine freiwachsende
Hecke oder Schnitthecke zu gestalten. Zu verwenden sind standortgerechte Laubgehélze nach Wahl
des Grundstiickseigentiimers.

5.4 Eine Verwendung von Koniferen zur Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen kann nur als

Solitér erfolgen..

VOLLZUGSFRISTEN - NACHWEISE _ ,
Die Grundstiickseigentiimer haben die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach Be-
zugsfertigkeit auszufiihren und gegeniiber der Gemeinde Burghaun nachzuweisen.

Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze
sind auf Kosten des Eigentimers nachzupflanzen.

m ) KETTER-EICHERT & HINZ

Architekten u. Landschaftsarchitekten

GroBenbacher Tor 7 Telefon (06652) 73 66 0
36088 Hiinfeld Telefax (06652) 73 61 4




