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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind nach
§ 1(6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden fiir die Baugebiete die
maximalen Hohen der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Die Hohe wird bezogen auf die nattirliche Gelandeoberflache.
Die Traufhdhe der bergseitigen Bebauung betragt max.4,50 m, die der talseitigen Bebauung
max. 7,00 m.

Dachgeschoss:
Sofern ein Dach- oder Kellergeschoss als Vollgeschoss nach der HBO anzurechnen ist, ist dies

zulassig, wenn die festgesetzten Geschoss- und Grundfléchenzahlen nicht Gberschritten werden.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Telefon, Strom und Gas:

In den Verkehrswegen wurden beim Ausbau der ErschlieBungstrasse bereits die
entsprechenden Leitungen verlegt.

Wasserversorgung und Entwasserung:
Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungs- und an die zentrale Abwasserent-
sorgungsanlage bereits angeschlossen.

KOMPENSATIONSMASSNAHME

Als Kompensationsmafinahme fiir den erwarteten Eingriff werden Fléchen bzw. Guthaben aus
dem Biotopkataster der Marktgemeinde Burghaun (§ 9 Abs. 1a BauGB) den Wohngebiets-
flachen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 81 HBO)

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Fur alle Gebaude sind Satteldacher, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdécher mit einer Dach-
neigung von 30° - 40° zul3ssig.

Fiir Garagen sind Flachdécher und andere Dachformen bis zu einer max. Neigung, die der des
Hauptdaches entspricht zulassig.

Die Dacheindeckung kann in den Farben rot, rotbraun und anthrazit erfolgen. Ziegel bzw.
Betonziegel sind nur in den Materialien natur und engobiert zulassig.

Glanzengobierte, glasierte inkl. hochglasierte Materialien sind nicht zul&ssig.

GAUPEN

Dachgaupen und Drempel sind bei zwei Geschossen nicht zulassig. Bei eingeschossiger
Bauweise sind Schlepp-, Giebel-, Trapez-, Walm- und reine Dreiecksgaupen erlaubt. Die
maximale GroRe der Gaupen darf hochstens zwei Drittel der Dachlange betragen, wobei
der seitliche Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m betragen muss. Einzelgaupen sollen die
Lange von 4,00 m nicht Gberschreiten.

Die Gaupenhéhe darf 1/3 der Dachhéhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum
First betragen. Fr reine Dreiecksgaupen gelten Ausnahmeregelungen, die Héhe darf max.
2,20 m erreichen.

3. EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen als geschlossene Mauer sind bis zu einer max. Hohe von 0,50 m zuléssig. Die
Anlage von Holz- und Metallzaunen mit oder ohne Mauersockel, sowie die Anlage von frei-
wachsenden oder geschnittenen Hecken als Umzéunung sind zulassig. Die max. Héhe der
Einfriedung zum Verkehrsraum betragt 0,75 m, an der seitwartigen und riickwartigen Grenze
der Grundstlicke max. 1,50 m.

4. STELLPLATZE
Fiir die Gestaltung der Stellplatze sowie flir deren Oberflachenbefestigung gilt die Stellplatz-
satzung der Marktgemeinde Burghaun.

5 VERKEHRSFLACHEN
Der an der Wasserschutzzone |l entlang filhrende Weg ist in in der Weise zu gestalten, dass
eine Fahrbahnentwasserung in die engere Schutzzone hinein vermieden wird.
Fahrer/-innen von Transportfahrzeugen mit Wassergefahrdenen Stoffen sind mittels einer
geeigneten Beschilderung (unabhangig von den Vorgaben gemal StVO) auf die an den Weg
angrenzende Wasserschutzgebietslage hinzuweisen.

C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda oder der
Gemeinde anzuzeigen.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. BESCHEINIGUNG DER VERMESSUNGSSTELLE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis
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2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeindevorstand der
Marktgemeinde Burghaun am 14.09.2005 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 22.09.2005 offentlich bekannt gemacht.

3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Der Termin der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 22.09.2005 ortsiiblich

bekannt gemacht. Die friihzeitige Offentlichekeitsbeteiligung gem § 3 (1) BauGB wurde am
19.10.2005 innerhalb einer Abendveranstaltung durchgefiihrt.

4. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem Schreiben

vom 27.09.2005 und fand in der Zeit vom 30.09. bis 31.10.2005 statt,

5. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeindevorstand am 16.12.2005
beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 12.01.2005 ortstiblich
bekannt gemacht. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 20.01. bis 20.02.2006 gem.
§ 3 (2) BauGB ¢&ffentlich ausgelegen.

Die emeute éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeindevorstand am

07.11.2006 beschlossen. Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 16.11.2006
bekannt gemacht. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 23.11. bis 21.12.2006 gem.
§ 3 (2) BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

6. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte
mit dem Schreiben vom 18.01.2006 und fand in der Zeit vom 20.01.-20.02.2006 statt.

Die erneute Beteiligung der Behorden und Tréager offentiicher Belange gem. § 4 a(3) BauGB
mit dem Schreiben vom 21.11.2006 und fand in der Zeit vom 23,11.-21,12.2006 statt.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 (1) BauGB vom Gemeindevor-
stand am 05.03.2008 beschlossen worden.

Burghaun, 1 4,

8. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB erfolgte in
der Wochenzeitung der Marktgemeinde Burghaun vom2..2... JAN.--2009
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Baubauungsplan in Kraft.

Burghaun,

2 2. JAN. 2000

Datum, Untersanrift / Birgermeister

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Ill, fiir die Gewinnungsanlage "Quelle
Steinbach". Betreiber der Gewinnungsanlage sind die Gemeindewerke der Marktgemeinde
Burghaun. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 14. 11. 1966 ist zu beachten, sie enthalt
Einschrankungen zu bestimmten Nutzungsweisen.

Zum Zweck der Einsichtnahme in die Originalschutzgebietsunterlagen wird darauf hingewiesen,
dass die Verordnung flir das Trinkwasserschutzgebiet im Staatsanzeiger der Landes Hessen
(St. Anz.1/67, S. 36) vertffentlicht wurde. Darliber hinaus liegen die Schutzgebietsunterlagen
(einschlieBlich Kartenteil) u. a. bei der Markgemeinde Burghaun, beim Regierungsprasidium
Kassel, Standort Bad Hersfeld, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz, Dezernat 31.1 - und beim
Kreisausschuss des Lankreises Fulda, Abteilung Wasser- und Bodenschutz, zur éffentiichen
Einsichtnahme vor,

Bauliche Mafnahmen mit Einwirkung auf den Boden- und den Grundwasserhaushalt sind mit
der Abteilung Wasser- und Bodenschutz (ehem. Untere Wasserbehdrde) beim Landrat des
Landkreises Fulda abzustimmen.

ERDWARMEGEWINNUNG
Bohrungen zur Erdwarmegewinnung sich im Geltungsbereich untersagt.

RECHTSGRUNDLAGEN

jeweils in der z. Zt. der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV/ 90)

- Hess. Bauordnung (HBO)

- Hess. Garagenverordnung (GaVO)
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2. Anderung
BEBAUUNGSPLAN NR. 2
" Die Mainliete "
Marktgemeinde Burghaun
OT. Steinbach
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