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. ” liche Textfestsetzunagen Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
. ‘\“ ; Mﬁﬂ::ﬂmwm_mz_“ C me e H.m ~ L_mﬁ (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) und der Verordnung iiber die Aufnahme von auf
M1: 500 Art der baulichen ZEN::Q ’ er baulichen und sonstigen Nu Zung Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
\ L]

. . Mischgebiet - MI Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
Mischgebiet - MI 9

MaR der baulichen Nutzung

im Mischgebiet sind zulassig:

- Wohngebaude

- Geschaéfts- und Blirogebdude

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren
nach den §§ 2 ff BauGB.

Aufstellungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat am 04.04.2017 {iber den Antrag des Vorhabentrégers tiber die

4 » - o Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
06 Grundfiachenzahl - GRZ soziale und gesundheitliche Zwecke. (§ 12 (2) BauGB entschieden.
5 - - Stellplatze und Garagen Gleichzeitig wurde der Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) gefasst.
@ Geschossflachenzahl - GFZ _ Qm_o.mﬂ.v:am und Raume fiir freie Berufe Der Aufstellungsbeschluss ist am 04.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
I Zahl der Voligeschosse - Z - Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 3 BauNVO Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB):
TH max Maximale Traufhohe Gber der mittleren In diesem Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Die Offentlichkeit wurde vom 08.05.207 bis zum 08.06.2017 frithzeitig an der

natlrlichen Geldndeoberflache

FH max Maximale Firsthohe tber der mittleren
nattrlichen Gelandeoberflache

Bauweise
0 Offene Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen MaximaleTrauf-

Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

- Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone)

- Eine Uberschreitung der nach der GRZ zuldssigen Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO ist unzulassig.

- H6he der baulichen Anlagen
Als Traufhéhe (TH) gilt: Schnittkante zwischen den AuRenflachen
der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Planung beteiligt. )
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 04.05.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange (§ 2 (2) und § 4 (1) BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind an der Planung vom 08.05.2017 bis zum 08.06.2017 friihzeitig beteiligt worden.

Beschluss iiber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2017 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

Auslegungsvermerk (§ 3 (2) BauGB):
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde einschlieRlich Begriindung, Umweltbericht, den
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan

; - ) o, ; . in der Zeit vom 23.10.2017 bis 27.11.2017 6ffentlich ausgelegt.
Nutzung und Firsthohe Als Firsthdhe (FH) gilt: der oberste Dachabschluss des Gebaudes. Die ffentliche Auslegung wurde am 12.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
Grundflachenzahl | Geschossflachenzanl - Unterkellerungen
X i A i i i i Aeci Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Zahl der Bauweise Die Geb&ude sind ebenerdig zu errichten. Kellergeschosse sind unzuléssig. Belange (§§ 2 (2) und 4 (2) BauGB).
Vollgeschosse Dachform Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
1.3 Bauweise an dem Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung, Umweltbericht und
Fiir die Bauweise szm: die zeichnerischen _ummﬁmmﬁcscmz Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 23.10.2017 bis 27.11.2017 beteiligt worden.
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflschen (Nutzungsschablone). , Durchfihrungsvertrag:
e wmcoast: Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Der Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ist am 11.12.2017
abgeschlossen worden.
1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB): .
. Baugrenzen _u_m.mmaw._samé:ic:@ hat am 15.12.2017 iiber Q_wammm@@@%ﬁ een Stellungnahmen beraten.
Verkehrsflachen Die durch Baugrenzen festgesetzten Grundstiicksflichen richten sich Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan als Satzung / Eopligses am/
. . Private Verkehrsfliche nach den Eintragungen in der Planzeichnung. , . s | 3]
p h tungsbereiches _ 4(7 Burghaun,den .......... mmUmNmmm ................... /) )
hne MaBstab .
13/1 12ie E\ ) A\ f;oﬂsv msmmm_"ﬁ,_,m:m LU a;_a f,m 2 1.5 Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
THmaxFD= 70m \ TSt N O Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Im Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten .
M| |THmaxsp= 50m SO | . der Eigentlimer der Flurstiicke 187/7 und 187/9 festgesetzt. Der Gemeindevorstand: ...,
- RN i Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
e B o2 1 &FLp Eigentiimer der Flurstiicke 187/7 und 187/9
N \.{ ™ EILE 5 g ’ Genehmigungsvermerk:
N\l Soisli %i/ 1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Der vorhabenbezogene Bebauungsplan istam ...
= , P =76 Boden, Natur und Landschaft it AKIBAZSICNEN .oy urasomsmmemn s s o genehmigt worden.
Teilgeltungsbereéich 1 o . s — SENEHMIGT
Gelt ichdes'Vorhab Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) - Im 2. Teilgeltungsbereich ist eine Bliihwiese anzulegen. Kassel, den ........cccoveueevveccnereeees o G 2 .
eltungsbereich/deg Vornaben- - 17 k - Die Saatgutmischung muss die "Veitshéchheimer-Bienenweide" . . 0G0 codf
und ErschlieRu gsplanes . WO NGEE N | | Private Griinfl&chen oder "Blihfldchen-Lebensraum 1" enthalten. it Vertugung vom RS- e
187/1 , ; AN (I Zweckbestimmung: KompensationsmaBnahme - Die erste Einsaat hat bis spétestens 15.09.2017 zu erfolgen. Reqi i NV n
% Tkl : - : . egierungspréasidium Tt P A ) g, telratn = 4L
e & AR SSNL ] - Die Aussaatstarke liegt bei 10 Kg / ha. o LA AT Dty
B v . [ sAsE LA - Die Bllhflache ist Gber einen Zeitraum von 30 Jahren anzulegen. 3egierungsprasidium Kassel
/.mm. A . L N e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Nach Ablauf der 30 Jahre ist die naturschutzfachliche Zweckbestimmung Im Auftrag: \
/) o YA R von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) der ErsatzmaRnahme mit der Unteren Naturschutzbehérde neu B \&
PN e Rl N ekanntmachungsvermerk (§ 10 BauGB):
_ AP\ S BN T I I 1 . . ﬁm.m#Nc._moms.. Der Bebauungsplan ist am ..............cccocooooroioeoo ortsiiblich bekannt gemacht worden.
/ \ I 7= 2NN T L Anlage einer Bliihwiese - Die Einsaat ist alle 5 Jahre zu erneuern.
192/7 _ — TTTT] - AulRer der BestellmaRnahme ist keine weitere Bearbeitung der BUNGNEEIAAEN 51, . a5 55 55088565 85558 mmmmsms e e o o s
\ ", ] ﬁ,, Eiur " ,,w,,_ / ;,,, N .,,.ff Flache vorzunehmen.
F M, ¥ T fiir K W W ti N, R jﬁ i ~ - Es durfen keine Diinge- oder Pflanzenschutzmittel auf der Flache
; en ). . . ausgebracht werden. Der Gemeindevorstand: ...................cocooeooeooooo
ot ig —Jﬁ; ur 03—0 .{Q _Ozmgmgg n \ JBQ: Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches vorhabenbezogenen g SIS
< ;f,,, i Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Gemarkung Ufhausen | /.
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- Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden sind Unterkellerungen
unzulassig (Teilgeltungsbereich 1).

../. .wéff.
sf

. .‘ . BN BN BN BN W Plangebietsgrenze (Teilgeltungsbereich 1)

Grenze der in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogenen Flachen zum Ausgleich der Eingriffe 9.

EEE - Plangebietsgrenze (Teilgeltungsbereich 2)
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"Alter Bahnhof Steinbach"

Beleuchtete und selbst leuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.
__ Raiffeiseng

_ traRe 90/10 - Dacheindeckungen
. Dm“m:m._:amoxc:@m: fir Satteldécher sind nur in rotbraunen Farbténen <O _._Jm_om_J U@NO@ ener wm_umc u DOMU_ND
zulassig.
Erlauterungen - Dachform / Dachneigung
Als Dachformen sind Flachd&cher und Satteldacher zuldssig.
Fir Sattelddcher sind Dachneigungen von 30° bis 45° zuléssig.
Vorhandene Bebauung Verfahrensstand Plandatum
_L Vorentwurf 30.03.2017
P N A N , Geplante Bebauung 3. Hinweise Friihzeitige Beteiligungen  [30.03.2017
A g Ad . ™ | | Vorhab d ErschlieR _ o
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